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Întroducere 

 

Planul Urbanistic General elaborat de IMP Chișinăuproiect în anul 2009 si aprobat  prin 

decizia  Consiliul orașului Vatra cu nr. 3.9 din 29.09.2020 (cu privire la aprobarea Planului 

Urbanistic General al or. Vatra), nu a respectat normele și reglementările în vigoare. De asemenea, 

având în vedere necesitatea dezvoltării urbanistice a orașului, a fost luată o decizie a Consiliului 

orăsenesc Vatra cu nr. 1.1 din 20.01.2023 (cu privire la redistribuirea mijloacelor financiare și 

operarea unor modificări în bugetul or. Vatra pe anul 2023 din contul mijloacelor bugetare 

disponibile) pentru reactualizarea documentației de urbanism și anume Planul Amenajării Teritoriului 

Administrativ cumulat cu reactulizarea Planului Urbanistic General a or. Vatra, mun. Chișinău.  

Realizarea documentatiei de urbanism minționată, va urmări corelarea cu bugetul şi 

programele de investiţii publice al or. Vatra, în vederea implementării investiţiilor de utilitate publică 

cât şi solicitările primite din partea cetăţenilor. 

           Scopul lucrării: 

- stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si dezvoltare 

urbanistica a localitatilor; 

- utilizarea ratională si echilibrată a terenurilor necesare functionilor urbanistice; 

- precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati geologice, 

reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent”); 

- cresterea calitatii vietii, în domeniile locuirii si serviciilor; 

- fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica; 

- asigurarea suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor 

de construire ; 

- corelarea intereselor colective cu cele individuale în ocuparea spatiului. 

Proiectul dat s-a elaborat pe un termen de 15 ani, adică pe perioada anilor 2024-2039. Atît în 

Planul Amenajării Teritoriului cît și în Planul Urbanistic General se analizează posibilitatea de  

dezvoltare a structurii teritorial - planimetrice pe o perspectivă de lungă durată. 

Elaborarea documentației de urbanism „Planul Amenajării Teritoriului Administrativ 

cumulat cu reactulizarea Planului Urbanistic General a or.Vatra, mun. Chișinău”  s-a realizat fiind 

respectate prevederile Legii nr. 835 din 17.05.1996 „privind Principiile Urbanismului și Amenajării 

Teritoriului”, ”, conform actelor normative (NCM B.01.02.2016 şi NCM B.01.05.2019). 

În conformitate cu aceste documente IMP „Chişinăproiect” urmează să efectueze şi să 

prezinte: 
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Etapa 1.  Planul de Amenajare a Teritoriului Administrativ 

1. Schema încadrării în teritoriul mun. Chişinău 

-  stabilirea poziţiei or. Vatra în raza municipiului Chişinău cît şi faţă de alte   

       localităţi, direcţiile și posibilitatea de acces spre oraș din localităţile vecine; 

2. Analiza funcţiilor. Situaţia existentă                                                                     Sc. 1:10 000 

- analiza situaţiei existente în scopul determinării variantei optime de dezvoltare a  

localităţii, analiza problematicii teritoriului acestora pe domeniu (studii sociale,    

ecologice, economice, naturale și alte condiţii de sistematizare); 

3.   Fotofixarea situației existente a teritoriului administrativ 

4. Disfuncţionalităţi și priorităţi. Situaţia existentă                                                 Sc. 1:10 000 

- zonele cu interdicţie permanentă și temporară de construcţie, direcţiile  

priorităţilor şi reglementărilor de dezvoltare a localităţii; 

5. Schema evaluării hidrogeotehnice și morfologie a teritoriului                           Sc. 1:10 000 

- zonele cu risc de inundări și alunecări; 

6. Analiza tipurilor de proprietate. Situaţia existentă                                             Sc. 1:10 000 

- divizarea terenurilor după formele de proprietate; 

7. Schema infrastructurii rețelelor de transport. Situaţia existentă                       Sc. 1:10 000 

8. Planul strategic de dezvoltare                                                                                 Sc. 1:10 000 

9. Planul de amenajarii a teritoriului                                                                         Sc. 1:10 000 

- stabilirea şi delimitarea intravilanului propus al localităţii și a zonelor funcţionale;  

- evidenţierea deţinătorilor de terenuri și modul de circulaţie a terenurilor; 

- stabilirea regimului de construire, cuprinzînd liniile roşii; 

- delimitarea suprafeţelor în care se preconizează amplasarea obiectivelor de utilitate  

      publică; 

10. Planul cadastral corectat a limitei administrative or. Vatra  

mun. Chișinău                                                                                                          Sc. 1:10 000 
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Etapa 2.  Planul Urbanistic General pentru or. Vatra 

 

1. Schema încadrării în teritoriul administrativ al or. Vatra 

-  stabilirea poziţiei or. Vatra în raza municipiului Chişinău cît şi faţă de alte   

       localităţi, direcţiile și posibilitatea de acces spre oraș din localităţile vecine. 

2. Analiza funcţiilor. Plan de baza a or. Vatra,                                             Sc. 1:5 000 

- analiza situaţiei existente în scopul determinării variantei optime de dezvoltare a  

localităţii, analiza problematicii teritoriului acestora pe domeniu (studii sociale,    

ecologice, economice, naturale și alte condiţii de sistematizare). 

3. Disfuncţionalităţi și priorităţi.  

Situaţia existentă a or. Vatra                                                                       Sc. 1:5 000 

- zonele cu interdicţie permanentă și temporară de construcţie, direcţiile  

priorităţilor şi reglementărilor de dezvoltare a localităţii. 

4. Zonificarea teritoriului. Reglementări                                                        Sc. 1:5 000 

- stabilirea şi delimitarea intravilanului propus al localităţii și a zonelor funcţionale;  

- evidenţierea deţinătorilor de terenuri și modul de circulaţie a terenurilor; 

- stabilirea regimului de construire, cuprinzînd liniile roşii; 

- delimitarea suprafeţelor în care se preconizează amplasarea obiectivelor de utilitate  

publică. 

5. Schema reţelei de drumuri și străzi. Reglementări                                     Sc. 1:5 000 

6. Circulaţia terenurilor. Reglementări                                                           Sc. 1:5 000 

- evidenţierea deţinătorilor de terenuri și modul de circulaţie a terenurilor. 

7. Obiective de utilitate publică. Reglementări                                               Sc. 1:5 000 

8. Unități teritoriale de referință   

- stabilirea hotarelor unităților teritoriale de referință.                   Sc. 1:10 000/1:5 000    

9. Regulament local de urbanism aferent PUG – lui 

10. -     detalierea și explicarea unităţilor teritoriale de referinţă  ale Regulamentului  Local de  

                 Urbanism şi condiţiile care se respectă la aplicarea acestuia. 

11. Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare 

- analiza situaţiei existente și propunerea alimentarea cu energia electrică, alimentarea cu 

apă și canalizare și alimentarea cu gaze naturale.  

12. Protecţia mediului  

13. Demografie şi dezvoltare socio - economică   
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Procesul de elaborare a „Planul Amenajării Teritoriului Administrativ cumulat cu 

reactulizarea Planului Urbanistic General a or.Vatra, mun. Chișinău” include următoarele etape și 

activităţi: 

Etapa 1: Elaborarea Auditului situaţiei existente.  

Auditul reprezintă rezultatul realizării unui şir de activităţi de diagnosticare a situaţiei curente de 

dezvoltare a localității în domeniul economic şi demografic, identificarea relaţiilor funcţionale din 

teritoriu, disfuncţionalităţilor şi lipsa de legături existente şi şansele de dezvoltare.  

Etapa 2: Definirea viziunii și obiectivelor strategice de dezvoltare.  

Formularea viziunii și obiectivelor strategice va fi rezultatul unui proces de discuţii în cadrul 

cărora vor fi analizate prognozele demografice și de dezvoltare socio-economică, şi vor fi stabilite 

previziunile dezvoltării de viitor a localității și direcţiile sectoriale de dezvoltare.  

Etapa 3: Audieri publice ale documentelor elaborate.  

Beneficiarul organizează dezbateri publice cu populația pentru stabilirea unui consens în ceea ce 

privește problemele curente de dezvoltare. Înaintează versiunea documentației urbanistice elaborate, 

pentru avizare către organismele teritoriale conform Temei – Program. 

Etapa 4: Definitivarea PUG şi înaintarea spre aprobare de către Consiliul local.  

Documentaţia finală va fi pregătită și înaintată Consiliului Local spre aprobare. Odată cu 

aprobarea, PUG va deveni documentul oficial de reglementare a domeniului de urbanism şi amenajare a 

teritoriului admistrativ al or. Vatra.                        
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Scurt istoric 

Orașul Vatra ca localitate este fondată în secolul al  XIX – lea pe lîngă stația căii ferate 

Ghidighici. Stația era construită pe malul drept al rîului Bâc la 10 km. de Chișinău și la 4 km. de satul 

Ghidighici, de la care și-a luat denumirea. 

După cel de-al doilea Război Mondial prin ordinul Sovietului Suprem al RSSM din 18 iunie 1945 

stația Ghidighici primește statutul de oraș. Orașul în perioada anilor 1945-1964 se află în componența 

raionului Anenii Noi, 1965-1975 în componența raionului Strășeni. Din 1975 orășelul Ghidighici intră 

în componența municipiului Chișinău. 

Prin Hotărîrea Parlamentului Republicii Moldova, nr.882-VIII din 22 ianuarie 1992 denumirea 

orășelului Ghidighici este schimbat în orașul Vatra. 

În perioada sovietică legătura dintre capitală și orașelul-satelit era asigurată de o linie de autobuz. 

În arhivele de proiectare sovietice era planificată construcția primului metrou subteran care ar fi unit 

Aeroportul Internațional Chișinău cu orașul Vatra. 

Orașul Vatra se aflat sub jurisdicția sectorului Buiucani al municipiului Chișinău. Primăria se află 

în componența municipală a Primăriei municipiului Chișinău. 

Hramul orașului este serbat în fiecare an la 14 octombrie de „Acoperămîntul Maicii Domnului”, la 

fel ca și la Chișinău.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://ro.wikipedia.org/wiki/Sectorul_Buiucani
https://ro.wikipedia.org/wiki/Chi%C8%99in%C4%83u
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CAPITOLUL   I - Plan de Amenajarea a Teritoriului Administrativ al or. Vatra 

1. Inadrare in localitate 

1.1 Aşezarea fizico-geografică 

Teritoriul orașului Vatra este situat în partea de Nord _Vest de la  orașul Chişinău. Din partea de 

Nord este mărginit de digul lacului Ghidighici, din partea de Nord – Est de cariera de piatră cu zona 

industrială iar în partea de Sud – Vest este mărginit de terenurile agricole ale comunei Trușeni. 

1.2 Accesibilitatea 

Orașul Vatra, se află la aproximativ 6 km distanța de capitala Republicii Moldova având o 

suprafața de aproximativ 8 km2 pe teritoriul, la o distanţă de 23 km faţă de Aeroportul Internaţional 

Chişinău, la 13 km – faţă de Gara feroviară, 11 km – faţă de Gara Centrală, 8 km – faţă de Gara de Nord 

şi 15 km – faţă de Gara de Sud. Este traversat de traseul republican R-1  care leagă capitala de celelalte 

raioane ale țării. 

Spre orașul Vatra circulă autobuzul nr. 16 - staţia terminus a căruia este pe str. Ștefan Vodă din 

orașul Vatra și face legătura cu sectorul Buiucani, oraşul Chișinău, str. Calea Ieșilor. Stația terminus în 

orașul Chișinău este pe str. Mircești, Universitatea Agrară. 

De asemeni în orașul Vatra mai circulă rutiera nr. 171 care face legătura între zona centrală a 

capitalei, str.Columna și sectorul Botanica șos.Muncești or. Chișinău. 

Prin teritoriul administrativ al or. Vatra mai trece Calea Ferată din Moldova. Transportul feroviar 

este caracterizat de stația de mărfuri clasa II Vatra (Ghidighici) pe calea ferată Chișinău – Ungheni și 

face legătura cu nodul feroviar dar și cu rețeaua căii de acces. Pentru deservirea pasagerilor este gara și 

o platformă de pasageri. 

Orașul dispune de zone de agrement amplasate împrejur pe malul lacului artificial Ghidighici, 

construit în lunca râului Bac. 

2. Raionarea teritoriului 

Teritoriului or. Vatra este impartit in zone cu structura de planificare arhitecturală. 

Zona rezidențială aşezat pe versanta de Sud-Vest. Teritoriulul în mare parte este ocupat de fondul 

locativ, repartizat în clădire cu mai multe apartamente şi case individuale cu loturi. In această zonă sunt 

amplasate toate obiectele publice , prestări servicii , teritoriul Î.S. „Moldelectrica” și o parte din 

interprinderi industriale și depozitare. Zona este întretăiată de drumul republican R1 Chişinău -Ungheni. 

Zona lângă lunca malului drept a râului Bâc, ocupată de obiecte industriale şi depozite. Teritoriul 

este întretaiat de o mulțime de căii ferate locale. 

Teritoriul dintre râul Bâc şi calea ferată sunt amplasate   case individuale și întovărașirea pomicolă 

"Briz". 

Zona cu întreprinderi industriale, carierul, gara, case de locuit se află în  Nord - Est or. Vatra. 
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3. Situația existentă  or. Vatra 

Suprafaţa totală a teritoriului administrativ a or. Vatra constituie 1320.2 ha. Populaţia orașului 

Vatra este de 3580 persoane. 

Denumirea UAT Total populație 0-15 16-56/61 57/62+ 

or. Vatra 3580 614 2325 641 

 

În localitate se află : o grădiniță-creșă, un liceu cu predare în limba română și rusă, policlinica 

locală, intreprinderi de prelucrare – dobândire a zăcămintelor naturale (cariera Ghidighici II), 

intreprinderi de prelucrare, asamblare și depozitare a băuturilor alcoolice, intreprinderi de prelucrare a 

marmorei și altele. 

Primăria are în subordine următoarele instituţiii bugetare: 

- grădiniţa de copii Nr.193; 

- şcoala (Gimnaziul Nr.51 „Gh. Malarciuc")  

- centrul de Sănătate Vatra,  

- sector de poliţie; 

În componența or. Vatra mai intră zona industrială situată în partea de centru și de  Est a orașului 

Vatra și 3 Întovărășiri Pomicole.  

Lista Întovărășirilor Pomicole: 

1. Î.P. "Briz" 

2. Î.P. "Nectar" 

3. Î.P. "Opîliteli" 

Intovărăşiile pomicole "Nectar" şi "Opiliteli"se află în masivul împădurit, în partea de Nord-Est a 

oraşului, ocupă terenuri nefavorabile pentru construcţii. Intovărăşia pomicolă Briz este alăturată de digul 

bazinului de apă şi cartierului de case locative individuale cu loturi de pămănt - proiectat. În 

componenţa acestei întovărăşii sunt peste 160 loturi, majoritatea din ele sunt construite cu case de 

vacanţă unele cu dimensiuni şi volume asemănătoare locuinţelor individuale cu loturi. 
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Bilanţul teritorial 

Nr ZONE FUNCŢIONALE  ha % 

1 Intravilanul or.Vatra 129.1 10 

- Zona rezidențială cu case particulare  43.5  

- Zona rezidențială cu case multifamiliale 2.6  

- Zona rezidențială cu blocuri locative 5.9  

- Zona obiectivelor publice 6.5  

- Zona obiectivelor de învătământ 1.3  

- Zona comunală 1.0  

- Zona spațiilor verzi 2.1  

- Zona amenajată 0.5  

- Zona  specială 5.4  

- Zona industrială și de producere 20.7  

- Suprafețe acvatice 1.1  

- Teren pentru construcții   4.5  

- Gradini  0.9  

- Teritoriul destinat pentru căile ferate, drumuri, accese și alte terenuri 33.1  

2 Întovărășiri pomicole     21.8 2 

3 Gradini  1.9 0.1 

4 Teren agricol 1.9 0.1 

5 Fond silvic  9.9 0.5 

6 Suprafețe acvatice 693.5 53 

7 Terenul fondului apelor   153.9 11 

8 Zona spațiilor verzi 41.9 3 

9 Pentru construcții    14.9 0.8 

10 Zona obiectivelor publice 35.3 3 

11 Zona industrială si de producere 29.6 2 

12 Zona neproductivă   18.4 1.5 

13 Teritoriul destinat pentru căile ferate,drumuri  
accese și alte terenuri 

168.5 13 

 Teritoriul administrativ or. Vatra  1320.2 100 

15 Teritorii în afara limitei administrative a or. Vatra 8.5   

- Zona de cult 0.2  

- Zona cimitirului 1.2  

- Terenuri care au alte destinații           7.1  
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4. Disfuncţionalităţi și priorităţi.  

Amplasarea geografică a or. Vatra în imediata vecinătate cu capitala Republicii Moldova face 

oraşul atractiv din mai multe puncte de vedere: dezvoltare economică, angajare în cîmpul muncii, 

posibilităţi de petrecere a timpului liber, etc. 

 

PRIORITĂŢI DISFUNCŢIONALITĂŢI 

• Localizare în  vecinătate cu or.  Chişinău; 

• Zona de odihnă cu obiectivele sale 

recreaționale va atrage populația aptă de 

muncă din oraș în ramura prestări servicii. 

• Dezvoltarea a or. Vatra cu or. Chișinău a 

reţelei de transport; 

•  Prezența în localitate a obiectivelor de 

utilitate publică, grădinițe, școli, farmacii, 

obiective comerciale, obiective de cult, etc. 

• Teritoriul orașului Vatra este supus 

proceselor geologice periculoase. 

• Traseul Chișinău – Ungheni 

dezmembrează spațiul locativ  

• Lipsa pieței agricole 

• Crearea situației ecologice complicate și 

periculoase pentru populație, legate de 

intensificarea circulației traficului greu. 

• Lipsa parcurilor, zonelor verzi în localitate 

• Zone cu risc de inundări; 

• Adiacența căii ferate cu zona rezidențială; 

• Adiacența zonelor funcționale 

incompatibile una cu alta; 

• Prezența depozitelor în zona de protecție și 

în zona fîșiei reverană a rîului Bîc. 

 

Pe teritoriul administrativ al orașului Vatra cît și pe teritoriul din intravilan, activează un șir de 

întreprinderi industriale, de construcții și de producere, întreprinderi de depozitare și comunale, centre 

de deservire Auto, parcări auto, garaje  etc. În adiacența orașului, în direcția nord - est se află cariera de 

piatră. De asemeni, zona depozitară și de producere este traversată de Calea Ferată a Moldovei. Toate 

aceste obiective, au un impact negativ asupra zonei rezidențiale și necesită de precizat zonele sanitare de 

la fiecare obiectiv separat. 

 

Distanţele zonelor de protecțiele: 

- pentru calea ferata -100 m; 

- pentru râu și lac  -500 m; 

- pentru cimitir - 300 m; 

- pentru stație PECO - 50 m; 
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- pentru garaje - 25-50 m; 

- pentru autoservice - 15-25 m; 

- pentru întreprinderea de confecționare a articolelor din metal -50 m; 

- pentru uzina de producere a betonului asfaltic -300 m; 

- pentru întreprinderea de produse pietris din calcar - 100 m; 

- pentru exploziile industriale  - 300 m 

- pentru întreprinderea de prelucrare a pietrei naturale -50 m; 

- pentru fabricarea producției alcogolice -50 m; 

- pentru întreprinderea de produse alimentare -50 m; 

- pentru depozit - 25-50 m; 

- pentru carieră  -  100 m;  

- pentru linii electrice de tensiune înaltă 110 kV -20 m; 

- pentru linii electrice de tensiune medie 35 kV -15 m. 

Distanţele fâşiilor riverane: 

- pentru râul Bîc - 50 m; 

- pentru lacul Ghidighici - 50 m. 

5. Condiții naturale și climaterice 

5.1 Condiții climaterice 

Clima regiunii se caracterizează ca moderat continentală, cu mari amplitudini anuale de oscilații 

a temperaturii aerului, vara caldă şi iarna relativ moale, cu temperaturi joase. Cea mai rece este luna 

ianuare cu temperatura medie – 40 C , iulie este cea mai caldă lună a anului cu temperatura medie 

+210 C Perioada caldă durează 193 zile. 

Versanta, cu direcția Nord - Est cu terenuri supuse alunecărilor de pămînt este întretăiată de 

pâraie, rîpi supuse eroziunii. Relieful pantei se caracterizează prin înclinaţii suficiente - mai mult de 

15 0. Diferența dintre cotele de sus şi de jos ale pantei este de 25 -35 m. 

Din cauza construirii obiectelor pe pante au apărut microterase artificiale. Piesajul natural din 

regiunea oraşului Vatra este foarte pitoresc şi prezintă o mare valoare turistic - recreativă. 

5.2 Condițiile geologo-hidrologice 

Date actualizate pentru orașul Vatra, Agenţia nu dispune, motivul este lipsa surselor financiare, 

pentru efectuarea cercetărilor geologice. 

Făcând o analiză amplă a Schemei evaluării hidrogeotehnice și morfologice a teritoriului 

orașului Vatra, observăm că pe acest teren întâlnim următoarele zone: 

F    - Zona favorabilă pentru construcție; 

CF - Zona condiţional favorabilă pentru construcţie din cauza pantei abrupte, alunecări 
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potențiale în caz de retezare a pantei și de defrișare a spațiilor verzi, păduri, înclinarea considerabilă a 

pantei, dezvoltarea spălăturilor, ieșirea la suprafață a calcarelor cu crăpături. 

 CF - Zona condiţional favorabilă pentru construcţie, din cauza prezenței pămînturilor rambleiate 

și slabe de il, nivelul ridicat al apelor subterane. 

NF - Zona nefavorabilă pentru construcţie din cauza pantei înclinate peste 15%, zone de 

dezvoltare a alunecărilor vechi și contemporane, rîpi adînci, vîlcele cu izvoare fără denumire, 

înmlăștiniri, teritorii umede, carieră umplută cu apă, pămînturi nerecultivate, turnături de pămînt 

rambleiat. 

 

În zona favorabilă sunt amplasate construcții locative și clădirile administrației publice ale 

orașului. Geomorfologic se referă la partea centrală a pantei de dreapta a vîlcelei rîului Bîc. 

În structura geologică a teritoriului participă depuneri tehnogenul aluvial- deluvial, reprezentate 

de argile nisipoase, nisipuri cu grosimea de pînă la 15-20 m, acoperite de nisipuri argilă. Tipul de sol la 

tasare preponderent – categoria I  (unu), parțial categoria II (doi). 

Apele subterane se aștern la adîncimea de 7.2 m și mai adînc. 

Zona condiționl favorabilă pentru construcție cuprinde terenuri locale, demolite pe forme 

străvechi de alunecare de relief. Geomorfologic se referă la părțile de sus și mijlocul pantei drepte a 

vîlcelei rîului Bîc și zonei de Codru împădurită, se dezvoltă pe malul drept a bazinului de apă 

Ghidighici. Această zonă include și terenurile ocupate de întovărășiri pomicole la marginea de Sud a 

zonei de Codru puțin împădurită și la 400 m înspre Nord de la construcțiile locative ale orașului. 

Pentru construcții capitale pe sectorul dat sunt necesare date mai detaliate în ce privește solul și 

situația hidrologică, evaluarea stabilității și selectarea măsurilor de consolidare a pantei. 

În zona condițional favorabilă mai fac parte și pămînturile întovărășirilor pomicole, teritoriul 

bazei de petrol și o parte din case individuale din zona locativă a orașului. Geomorfologic se referă la 

partea de mijloc a pantelor din ambele părți ale vîlcelei rîului Bîc. Înclinația este de 6 - 8ᵒ mai la Est de 

peretele abrupt a cartierului care funcționeză. Alunecări de teren în sectorul dat nu se observă. În 

structura geologică participă aluvial – deluvial acoperiri de argile nisipoase, nisipuri, pe panta din stînga 

pe alocuri sînt descoperite roci calcaroase. 

Această zonă este caracteristică și pentru formele de relief tehnogene schimbate și terenuri pe 

care sunt amplasate întreprinderi de producere și depozite, edificii de drumuri și transport. 

Geomorfologic terenurile menționate se referă la lunca și la partea de jos a pantelor din stînga și dreapta 

a vîlcelei rîului Bîc, sunt preponderent amplasate mai jos de digul bazinului de apă Ghidighici. Înclinația 

reliefului este de la 4 - 5ᵒ pîna la 7 - 8ᵒ. În partea inferioară a pantei  superficialitatea tehnogenă 

(depozitarea materialului îndepărtat de pe versanţi), este îndreptată și înfăptuită nivelarea terenului. 

Aceasta a avut loc în procesul de pregătire inginerescă a terenului în scopul construcției edificiilor de 
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depozitare și producere. 

Pe terenurile vîlcelei din partea de stînga, alături de digul presinat capacitatea contrabanchetei 

umplute alcătuiește 6-7m, (cota absolută 50.8m – anul 1975; 57.9m – anul 2006). 

Pămînturile sunt cultivate și utilizate de către întovărășiri pomicole. În structura geologică 

participă roci aluvial – deluvial cuaternare reprezentate de argile nisipoase, nisipuri argiloase și nisipuri 

așternute la adîncimea de 8 – 12 m. 

Apele subterane se află la atîncimea de peste 4 m. Argile nisipoase de bază și nisipuri argiloase 

pe terenurile neinundabile se relatează la tipul I (unu) de tasare. 

La zona nefavorabilă pentru construcție se referă mai multe terenuri amplasate pe teritoriul 

orașului. Pante abrupte, potențial periculoase la alunecări de teren, rîpi locale, vîlcelele pîrîiașelor fără 

nume, preponderent  aceasta se referă la zona de Codru împădurită în părțile de mijloc și de sus a pantei 

din deapta a vîlcelei rîului Bîc, parcelele alăturate de litoralul stîng și drept a Bazinului de apă, de-a 

lungul rambleului căii ferate Chișinău – Ungheni și automagistrala Chișinău – Ungheni. 

Înclinația pantei este de 12 - 15ᵒ. Pe pantele abrupte există locuri umede ce mărturisește despre 

apariția temporară a nivelului de apă la suprafața solului, pe alocuri se formează înmlăștiniri. 

Terenuri neprelucrate, înmlăștinite cît și terenuri care temporar se inundează, se referă la albia 

rîului Bîc, mai jos de dig, părțile de jos a pantelor alăturate la litoralul din stînga și dreapta Bazinului de 

apă. Construcția are loc pe teritoriile unde s-a facut pregătirea inginerescă – umplutură cu soluri și 

nivelarea teritoriului. Pentru construcția teritoriului poate fi utilizat după îndeplinirea prealabilă a 

pregătirii cu sol și pietriș și ridicarea contrabanchetei pe partea dreaptă a rîului Bîc, alăturată de digul 

presionat a bazinului de apă. 

Apele subterane apar la adîncimea de 0.4- 3.8 m. 

Teritoriul carierei existente, umpluturi după scoaterea pietrei, grămezi de soluri în zona 

prelucrărilor vechi. Geomorfologic se referă la părțile de sus și mijlociu vîlcelei pantei de stînga a rîului 

Bîc. Adîncimea carierei este de 40 – 50 m. Se dezgolesc argile nisipoase cu 20 – 25 m grosime, nisipuri, 

argile deasupra rocilor calcaroase curate. Alocuri în carieră sunt fragmente de nisipuri, ieșiri de apă 

subterane. Aceste ape se grămădesc într-un bazin cu porțile de 40 – 60 m. 

Pentru construcție teritoriul carierei poate fi folosită numai după recultivare și  organizarea unor 

măsuri de evacuare a apelor luate în drenaj. 

 

Concluzii și recomandări pentru Zona Condițional Favorabilă și Nefavorabilă pentru 

construcție: 

Parcele locale comparativ ușor înclinate, înclinația reliefului este de 4 - 6ᵒ (se referă la părțile de 

sus și de mijloc a pantei abrupte cu alunecări de teren), pot fi utilizate pentru construcția clădirilor cu 

puține etaje, cu condiția că tăieturile pantei vor fi minimale, defrișarea copacilor se va îndeplini ținînd 
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cont de recomandările din datele de cercetări inginero – geologice. 

Alegerea adîncimii subsolurilor, pivnițelor, atîncimea fundațiilor, tăieturi de sol locale, trebuie să 

se aprecieze la îndeplinirea cercetărilor inginero – geologice pe tot teritoriul. Construcția în zona dată se 

va îndeplini ținînd cont de măsuri de consolidare la proiectarea fundațiilor. La proiectarea obiectelor noi 

și la înlocuirea construcțiilor vechi cu altele noi, recomnadările pot fi determinate după îndeplinirea 

cercetărilor inginero – geologice pe terenul clădirii concrete. 

Construcția în zona nefavorabilă pentru construcții nu se recomandă. Este necesar de a organiza 

supravegherea permanentă asupra superficialității pămîntului, umpluturilor îndeplinite edificiilor 

hidrotehnice. Terenurile pot fi utilizate numai după îndeplinirea recultivației pămînturilor. 

Ținînd cont că, pămînturile nu sunt cercetate în aceeași măsură în privința geologiei, limitele 

raionării vor fi convenționale, ele se vor preciza la îndeplinirea cercetărilor inginero - geologice pentru 

obiecte concrete. Aceasta se face în scopul determinării structurii geologice, adîncimea nivelului apelor 

subterane, paramentrele de rezistență și caracteristica solurilor, evaluarea durabilității pantelor. 

Notă informativă privind obținerea informației cu referire la schema de răspîndire a 

proceselor geologice exogene pe teritoriul or.Vatra 

 Potrivit scrisorii Agenției pentru Geologie și Resurse Minerale din 12.04.2023;  Nr.370/05, 

schema de răspîndire a proceselor geologice exogene pe teritoriul or.Vatra lipsește. Informația cu privire 

la evaluarea hidrogeotehnică și morfologică a teritoriului or. Vatra a fost luată din Planul Urbanistic 

General al or.Vatra mun. Chișinău, (Obiect Nr.2704 din anul 2008). 
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6. Analiza tipurilor de proprietate.  

Conform analizei informației prezentate de Î.P. „Agenția Servicii Publice”, Departamentul 

Cadastru şi datelor prezentate de primăria or. Vatra s-a înregistrat următorul bilanţ teritorial conform 

divizării terenurilor după tipurile de proprietate:  

 

Bilanţ teritorial privind formele de proprietate și categoria terenurilor 

  

Nr  Forma de proptietate 

Unitate 

de 

masură 

 

Suprafața % 

1 2 3 4 5 

1 Terenuri proprietate de stat ha 943.50 71.5 

2 Terenuri proprietate publică a APL ha 240.84 18.2 

3 Terenuri aflate în proprietate privată ha 134.67 10.2 

4 Terenuri proprietate mixtă ha 1.23                     0.1 

 

Terenul cu suprafața de 8.5 ha (proprietate a orașului Vatra) se află în afara limitei administrative 

a localității, în același timp pe teritoriul admistrativ al or. Vatra se află terenuri ce aparțin din punct de 

vedere juridic localităților învecinate: sat. Ghidighici, com. Trușeni și sat. Cojușna. 

Pe teritoriul localității sunt terenuri aflate în proprietate de stat și proprietate APL care sunt luate 

în arendă. 

7. Planul strategic de dezvoltare 

    Conform datelor prezentate de Întreprinderea de Stat „Cadastru”, suprafaţa administrativă a or. 

Vatra este de 1320.2 ha. Având la bază solicitarea din partea Administraţiei Publice Locale – Primăria 

or. Vatra, se propune corectarea hotarului administrativ al localității, astfel suprafața administrativă 

orașului se va mări cu 8.5 ha  din care 3,4 ha. vor fi introduse în intravilanul localității, și va constitui 

1328,6ha.  

Suprafețele teritoriilor 

Denumirea teritoriilor 
Unitate de 

masură 
Suprafața 

Teritoriului administrativ existent ha 1320.2 

Teritoriile înafară limitei administrative a orașului, 

propuse pentru întroducerea în extravilan 
ha 8.5 

Teritoriului administrativ total ha 1328.7 



 

 

 

16  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        

  În urma analizei situaţiei existente a teritoriului administrative al or. Vatra, ținându-se cont de 

regimul juridic a terenurilor şi de divizarea teritoriului după condiţiile inginero-geologice (aprecierea 

favorabilităţii terenurilor pentru construcţii). Se propune extinderea or.Vatra în direcția Nord-Est, Est și 

Sud. Suprafața terenurilor propuse pentru întroducerea în intravilan, inclusiv zona industrială va 

constitui 80.0ha. 

            Se propune introducerea în intravilanul or. Vatra a 6 zone cu următoarele coduri cadastrale: 

0122106 (Î.P. "Briz") - cu o suprafață de 14.7 ha., direcție Nord-Vest în apropierea de malul Sud a 

lacului de acumulare Ghidighici; 

0122101 - cu o suprafață de 23.6 ha., direcție Sud-Vest, la hotar cu terenurile APL Ghidighici; 

0122104 (Baza Petrolieră și  Biserica ortodoxă "Acoperămîntul  Maicii Domnului")- cu o suprafață de 

37.3 ha., direcție Sud, la hotar cu terenurile APL Trușeni; 

0122105 - cu o suprafață de 4.3 ha., direcție Nord, pe malul Sud-Est a lacului de acumulare Ghidighici. 

            În primul rând s-au precăutat toate soluțiile posibile de dezvoltare a localității existente. 

            Pentru a asigura populația orașului cu instituții de învățămîn preșcolar, se recomandă crearea 

unei gradinițe pentru copii în regiunea str. Renașterii. 

            Suprafața intravilanului total a teritoriului administrativ al or. Vatra va constitui 209.1 ha.  

Nr. 

zonei 
Denumirea indiciilor 

Unitate 

de 

masură 

 

Suprafața 

 
Intravilanul or.Vatra ha 129.1 

 
Zonele propuse pentru întroducerea în intravilan ha 80.0 

I 0122106 ha 14.7 

II 0122101 ha  2.0                     

Denumirea teritoriilor 
Unitate de 

masură 
Suprafața 

Intravilan  existent ha 129.1 

Teritoriile propuse pentru întroducerea în intravilan  ha 76.6 

Teritoriile înafară limitei administrative a orașului, 

propuse pentru întroducerea în intravilan 
ha 3.4 

Intravilanul total ha 209.1 



 

 

 

17  

III 0122101 ha 21.6                     

IV 0122104 ha 37.1 

V 0122104 ha   0.2 

VI 0122105 ha  4.3 

 Intravilanul propus or.Vatra ha 209.1 

 Extravilanul  or.Vatra ha 1320.2 

 Teritorii în afara limitei administrative a orașului:        ha 8.5 

- Zona  de cult ha 0.2 

- Zona cimitirului ha 1.2 

- Terenuri care au alte destinații ha 7.1 

 Extravilanul propus or.Vatra ha 1328.6 

 

NOTA: Corectarea hotarului administrativ a orașului Vatra trebuie să fie aprobată cu 

Administrațiile Publice Locale a localităților invecinate. 

 

8. Planul de amenajare a teritoriului 

 

Pornind de la intravilanul existent și corelîndu-l cu dezvoltarea ulterioară a localității, pînă 

în prezent, precum și necesitatea de dezvoltare social-economică în viitor s-a indicat posibilitatea 

de extindere a acestuia. 

Făcînd o analiză amplă a Situației Existente a orașului Vatra, observăm că în direcția Nord-Est  a 

localității se află cariera de piatră “SA Pietriș”, raza de influienţă a căreia este de 100 m și calea ferată 

cu aceeași rază de influiență. 

Zona de industrie ușoară, cuprinde zone cu funcțiuni de producție manufacturieră diversă, 

nepoluante. 

Pentru dezvoltarea localității se recomandă reducerea zonelor de protecșie sanitară a 

industriilor nepoluante pâna la limita parcelelor cadastrale. De asemenea se propune inverzirea 

spațiilor ănvecinate cu industrii în zona de Sud și micșorarea zonei de  protecție sanitară a căii 

ferate prin aplicarea panourilor acustice în preajma locuiințelor.  

Pentru funționarea corectă a localității este necesară amplasarea unei grădinite de copii cu o 

capacitate nu mai mica de 100 de locuri în interiorul cartierului rezidențial de pe malul stîng a 

rîului Bîc. 

Dezvoltarea zonei de lângă carieră,  va fi posibilă după obtinerea avizului (Ministerul mediului, 

Agentiei pentru Geologie și Resurse Minerale) privind epuizarea resurselor naturale și după recultivarea 

carierei. 

Pentru micșorarea zonei de protecție sanitară a cimitirului este necesar de efectuat documentația 

de poriect și coordonarea cu instituțiile competente. 
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9. Măsuri de protecţie împotriva inundaţiilor. 

În componenţa complexului de măsuri inginero-tehnice de protecţie împotrivă inundaţiilor intră:  

• curăţirea cursurilor de apă a râului Bâc şi afluenţilor lui cu o adâncime parţială a lor şi a corectare pe 

plan;  

• întărirea cursurilor şi taluzului barajelor pentru preîntâmpinarea spălării lor;  

• construcţia bazinelor de acumulare - decantare;  

• construcţia acumulatoarelor de apă poluată;  

• construcţia şi reconstrucţia instalaţiilor pentru scurgerea viiturilor după calcul (1% probabilitate) străzi 

şi pe autostrăzi;  

• organizarea viiturilor costale;  

• măsuri de protecţie împotrivă inundării surselor de alimentare cu apă (fântâni-arteziene, rezervoare cu 

apă potabilă);  

În afară de măsuri inginero-tehnice se planifică măsuri adaptive, care sunt nişte metode pasive de 

protecţie, care prevăd utilizarea gospodărească a teritoriului supus inundării, incluse în regimul natural, 

fără modificări esenţiale.  

În componenţa măsurilor adaptive de protecţie intră:  

• utilizarea teritoriilor inundabile pentru creare zonelor de parcuri;  

• creării fâşiilor de protecţie sanitară;  

Complexul de măsuri inginero-tehnice de protecţia împotrivă inundaţiilor va îndeplini funcţiile 

scontate numai după organizarea măsurilor de prevenire ale acestora, în componenţa căruia intră:  

• modernizarea structurii şi distribuirea corectă a funcţiilor de dirijare a exploatării instalaţiilor 

antiinundare;  

• optimizarea sistemului de finanţare a lucrărilor de proiectare şi construcţie, cât şi folosirea raţională a 

măsurilor de protecţie;  

• prognozarea şi semnalizarea după datele serviciului hidrometeo despre situaţiile posibile de averse de 

ploi;  

pregătirea serviciilor antiinundaţii;  

• păstrarea căilor de scurgere a apelor în stare curată;  

• ţinerea sub controla gurilor podurilor şi ţevilor privind trecerea consumului calculat de apă (1% 

posibilitate);  

• implementarea în sistemul de protecţie asigurarea semnalizată a imobiliarelor  

şi a bunurilor materiale din zona inundabilă.  

Măsurile de protecţie propuse de proiect, precizate la stadiile următoare de  

proiectare şi executare în volum total, vor da posibilităţi de neadmitere a inundării  

teritoriului oraşului şi a obiectelor de către viiturile şi scurgerile de apă (1%  

credibilitate).  

La pregătirea compartimentului au fost folosite datele  din Studiul de Fezabilitate "Protecţia 

împotriva inundaţiilor teritoriilor centrelor populate din municipiul Chişinău", elaborat în anul 2001. 
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CAPITOLUL   II - Plan General a or. Vatra 

1. Situaţia existentă. Plan de bază or. Vatra 
 

1.1 Situaţia arhitectural – urbanistică a or. Vatra 

Suprafaţa intravilanului or. Vatra cu zona industrială este de 129.10 ha. Populaţia orașului este 

de 3580 persoane.  

Intrarea principală în orașul Vatra se face prin str. Ștefan Vodă, care are legatură directă cu str. 

Calea Trușenilor. Legăturile între zonele  locative, obiectivele infrastructurii sociale şi recreaţionale se 

înfăptuiesc pe străzile principale: Ștefan Vodă, Alexandru cel Bun și Plopilor. Atât străzile principale  

cât şi cele secundare au îmbrăcăminte asfaltică, însă majoritatea nu sunt amenajate în destulă măsură.  

Zona centrală este cuprinsă în ambele părți, de-a lungul străzii Ștefan Vodă. Această zonă 

formează centru administrativ al orașului. Primăria se află la intare în oraș, pe str. Ștefan Vodă. În oraș 

activează un șir de obiective de interes public: administrative, comerciale, prestări servicii, instituții de 

învățământ școlar și preșcolar, ce deservesc populația din localitate. Cele mai importante instituţii sunt:  

•    Primăria 

•    Oficiul Poștal Nr.55 

•    Gimnaziul Nr.51 „Gh. Malarciuc”   

•    Grădinița nr. 193  

•    Biblioteca or. Vatra 

•    Centru de Sănătate Vatra, etc. 

•    Sector de poliție nr.55 

 

 

Bilanţ teritorial 

Nr.  Zone funcţionale ha % 

1 2 3 4 

1 Intravilanul  or. Vatra 129.1 100 

- Zona rezidenţială cu case particulare 43.5 33 

 Zona rezidențială cu case multifamiliale 2.6 2.0 

- Zona rezidențială cu blocuri locative  5.9 4.5 

- Zona obiectivelor publice 6.5 5.0 

- Zona obiectivelor de învăţământ  1.3 1.0 

 Zona comunală 1.0 1.0 

- Zona spațiilor verzi  2.1 2.0 

 Zona amenajată 0.5 0.5 

- Zona specială 5.4 4.0 

- Zona industrială și de producere 20.7 16.0 

- Suprafețe acvatice 1.1 1.0 

- Teren pentru construcții 4.5 3.5 

 Grădini 0.9 0.5 

- 
Teritoriul destinat pentru căile ferate, drumuri, 

accese și alte terenuri. 
33.1 26 

 
Terenurile localității, aflate în afara hotarului 

administrativ 
3.4   

 Terenul cu n/c 0122104.733 (Biserica)   0.2  

 Terenul cu n/c 0122104.372  (Cimitir)   1.2  

 Terenuri care au alte destinații               2.0  
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1.2 Analiza fondului locativ existent 

Fondul locativ a or. Vatra este format în mare parte din case individuale cu 1-2 nivele, case 

multifamiliale în zona centrală cu 2-5 nivele și case cu apartamente. Case individuale – 514;  26 blocuri 

locative și 20 case multifamiliale. 

 

Analiza fondului locativ existent după proprietate  

şi asigurare cu infrastructura edilitară 

             

Nr Denumirea indicilor Cantitate % 

1 Fondul locativ   

 - Case idividuale 514  

 - Blocuri cu apartamente 26   

 - Case multifamiliale 20  

2 Conform dotării tehnico-edilitare:   

2.1 - Apă  100 

2.2 -  Canalizare  80 

2.3 - Gazificare  100 

 

Reţelele inginereşti se află într-o stare satisfăcătoare şi are nevoie de construcţie şi modernizare 

doar sistemul de canalizare.  

Suprafaţa locativă totală medie a unei case individuale este de 100 mp, iar a unui apartament este 

de 60,0 mp.  

1.3 Instituţii pentru prestarea serviciilor 

Reţeaua instituţiilor pentru prestarea serviciilor are scopul de a crea condiţii optime de trai și 

satisfacerea necesităţilor în instituţii de învăţămînt, ocrotirea sănătăţii, comerţ și alimentaţie publică, 
cultură, sport și odihnă.  

În prezent instituţiile de pestări servicii pot să satisfacă în total necesităţile populaţiei deoarece 

corespund capacităţilor normative, starea tehnică a clădirilor este la nivel, calitatea serviciilor prestate 

corespunde cerinţelor actuale. 

Pentru a asigura buna funcționare a cartierului preopus spre dezvoltare și a celui existent din 

partea de Nord-Est a orașului se propune crearea unei zone pentru o instituție de educație timpurie. 

 

Obiectivele de bază din or. Vatra 

       

Nr 
Denumirea 

obiectivului 

 

Nr. cadastral 

Adresa  

unităţii  

Suprafața 

terenului, 

ha 

Suprafața 

constr. 

m.p. 

1 2 3 5 6 7 

1 Primăria  0122104.295 or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 5  0.09810 287.80 

2 
Gimnaziu Nr.51“Gh. 

Malarciuc” 

0122104.458 

                 .01 

                 .02 

                 .03 

or. Vatra, str. Mihail Frunze,1 0.55320 

 

778.10 

651.20 

339.70 

3 
Grădinița de copii 

Nr.193  

0122104.026 

 

or. Vatra, str. Mihai 

Eminescu, 31 
0.74600 1139.30 

4 

Biserica ortodoxă 

“Acoperămîntul Maici 

Domnului” 

 

0122104.733 

 

or. Vatra, str.Luceafărul 0.21510 - 
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5 

Centru de sănătate 

Vatra 

Oficiul poștal Nr.55 

Sector de poliție Nr.5 

     

    0122104.290 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 9  0.09230 440.10 

6 Farmacie 

0122104.296 

 

 

0122104.570 

 

 

0122104.1368 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 3 

  

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

54/B  

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă,60 

 

0.0200 

 

 

0.08390 

 

 

0.13700 

155.70 

 

 

102.90 

 

 

91.40 

7 Magazin 

0122104.297 

 

0122104.1368 

 

0122104.570 

 

0122104.1163 

 

0122104.1070 

0122101.083 

0122104.1054 

0122104.743 

0122104.524 

0122106.210 

 

or. Vatra, str. Ștefan 

Vodă,1/B 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă,60 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

54/B  

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

56a  

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 31  

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 7 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 98 

or. Vatra, str. Alexandru cel 

Bun, 12 

or. Vatra, str. Lacului, 64 

 

0.02070 

 

0.13700 

 

0.08390 

 

0.03790 

 

0.03310 

0.07140 

0.1500 

0.08370 

 

0.01280 

 

 

125.70 

 

722.60 

 

195.80 

 

302.0 

 

241.30 

480.40 

458.70 

188.90 

 

26.70 

 

 

8 
Magazin materiale de 

construcție 

 

0122104.606 

0122104.671 

0122104.1094 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă,58 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 92 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

94/4 

   0.03230 

0.46520 

0.10700 

 

211.70 

1020.00 

68.30 

 

9 

Întreținerea și 

reparația 

autovehiculelor 

 

0122104.1022 

0122104.1180 

0122104.689 

0122104.378 

 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 1e 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

7A 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 94 

or. Vatra, str. Plopilor 9 

 

 

0.03180 

0.05140 

0.60670 

0.89560 

 

 

161.70 

240.40 

418.30 

745.70 

 

10 
Reparația stațiilor 

PECO 

0122104.375  or. Vatra, str. Plopilor 25 

 

0.66540 91.80 

11 

Proiectarea și 

construirea caselor din 

lemn 

 

0122104.607 

 

 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 58 

 

 

  

0.59450 

 

 

 

1821.00 
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12 
Producerea saltelelor 

 

 

0122104.672 

 

 

or. Vatra, str. Plopilor, 49 

 

2.81380 166 

13 Baza petrolieră 
0122104.761 

 

or. Vatra, str. Feroviarilor 12 

 
5.1400 2983.70 

14 

Producerea 

materialelor de 

construcție  

0122104.1087 

0122104.374 

0122104.761 

 

or. Vatra, str. Iurii Gagarin 26 

or. Vatra, str. Plopilor, 3 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

92b 

 

0.51170 

0.83620 

0.2000 

1010.30 

2260.90 

58.60 

15 Garaje, parcare 

 

0122104.005 

 

0122104.688 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 53 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

94a 

 

0.91640 

0.21520 

1230.9 

707.40 

16 Prelucrarea pietrei 
0122104.440 

 

 or. Vatra, str. Iurii Gagarin 

30 

 

1.95040 

 

6661.70 

 

17 Depozit 

0122104.676 

 

0122104.024 

 

0122104.728 

 

0122104.1042 

 

0122104.674 

 

0122104.1059 

 

0122104.690 

 

0122104.672 

 

0122104.691 

0122104.736 

0122104.694 

0122101.124 
0122101.153 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

9/1 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 51 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 49 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

98a 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 

92a 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă, 18 

 

or. Vatra, str. Plopilor, 18 

 

or. Vatra, str. Plopilor, 49 

 

or. Vatra, str. Plopilor, 16 

or. Vatra, str. Plopilor, 6a 

or. Vatra, str. Plopilor, 5 

or. Vatra, str. Feroviarilor, 6 
or. Vatra, str. Tinereții, 64 

 

 

 

 

0.020  

           

0.31940    

 

0.3810 

 

0.07520 

 

0.03670 

 

 

0.31000 

 

0.5200 

 

2.81380 

 

6.39420 

0.89790 

1.41200 

0.40890 
0.55790 

 

 

 

 

 

115.20 

 

1790.5 

- 

 

315.800 

 

- 

 

 

310.80 

 

 

1343.90 

 

546.80 

 

14759.40 

692.50 

1860.4 

501.2 
2641.4 

 

 

 

18 
Fabricarea producției 

alcoolice 

0122104.441 

 
or. Vatra, str. Ivan Miciurin, 6 0.96130 2571.6 

19 
Stație de alimentare cu 

combustibil 

0122104.372 

 

or. Vatra, str. Ștefan Vodă,47 

 
   1.10110 53.50 

20 Atelier de sudură 
0122104.1265 

 
 or. Vatra str. Plopilor 6/1 0.28340 480.90 
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21 S.A. “Pietriș” 0122101.131  
or. Vatra, str. Feroviarilor, 4 

 
2.06260 809.90 

22 
Uzina de producer a 

betonului asfaltic 
0122101.121  

or. Vatra, str. Feroviarilor, 10 

 
5.11020 1972.60 

23 
Uzina de producer a 

betonului  
0122101.137  or. Vatra, str. Tinereții, 60 1.000 538.20 

24 
Construcții 

abandonate 
0122101.085 

or. Vatra, str. Feroviarilor, 8 

 
1.73400 1561.50 

25 Spălătorie auto 
0122104.1058 

 
or. Vatra, str. Ștefan Vodă,1/e 0.02200 160.60 

26 Stație electrică 0111105.147 - - - 

27 Stație de pompare 

 0122104.592 

0122104.1410  

0122104.1411 

0122102.004 

 

or. Vatra str.Plopilor 14 

or. Vatra str.Ion Vatamanu, 

f/r 

or. Vatra str.Grădinilor,f/r 

or. Vatra str.Feroviarilor,19 
 

0.12130 

0.04540 

0.06820 

0.39910 

228.80 

- 

- 

- 

28 Î.S. “Moldelectrica” 

 0122104.729 

 0122104.174 

0122104.1241 

or. Vatra str. Luceafărul 

or. Vatra str. Luceafărul 23 

or. Vatra str. Luceafărul 

0.78610 

1.78030 

0.23500 

508.300 

4839.90 

837.800 

29 Cazangerie 0122104.074 
or. Vatra str. Mihai Eminescu 

19 

 

0.10640 299.60 

30 Fîntînă arteziană 0122101.151  or. Vatra, extravilan 0.0940 - 

31 Cimitir 0122104.372 or. Vatra, str.Serghei Bogza 1.20820 - 

32 Cariera Ghidighici 0122101.140  or. Vatra str. Feroviarilor 20 18.000 - 

 

2. Reglementări. Zonificarea teritoriului or. Vatra. 

           În vederea dezvoltării sustenabile a localității se recomandă conversia industriilor existente în 

industrie usoară, care poate fi compatibilă cu zonele comerciale și rezidențiale cu condiția respectării 

cerințelor și normativelor în vigoare, astefel va fi posibilă reducerea zonei de protecție sanitară până la 

limita percelară a intreprinderilor. De asemenea se propune crearea unui panou antifonic de-a lungul 

căii ferate în preajma zonelor rezidențiale. În calitate de tampon între zonele rezidențiale și cele de 

producer se propune crearea și amenajarea spațiilor verzi în parea de Sud a orașului. De asemenea este 

posibilă micșorarea zonei de protecție sanitară a cimitirului cu condiția efectuării documentației de 

proiect și cordonarea acesteia cu instituțiile competente. 

           Avînd la bază masurile de protecție sanitară sunt posibile următoarele propuneri de dezvoltare a 

localității: 

          - zona întovărășirilor pomicole ”Briz”, după respectarea normelor de urbanism și a cerințelor 

specifice; 

         -  sectorul cu nr.  cadastral 0122101 cu suprafața de 18.8 ha, zona industrială din Sudul localității 

de pe malul stîng a rîului Bîc; 

          - sectorul cu nr.  cadastral 0122101 cu suprafața de 2.0 ha, zona din Sudul localității la hotar cu 

cariera Ghidighici, după recultivarea carierei. 

           - sectorul cu nr. cadastral 0122104 cu suprafața de 34.5 ha, zona comericală și zona specială a 

bazei petroliere din Sudul localității de pe malul drept a rîului Bîc. 

           - sectorul cu nr. cadastral 0122105 cu suprafața de 4.3 ha, zona industrială din Estul localității la 
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Vest de întovărășirea pomicolă și pe malul Sud-Est a lacului de acumulare Ghidighici. 

Pentru asigurarea cartierului existent și a celui nou format din Zona I se reglementează crearea 

unei grădinițe pentru copii cu o capacitate de 100 locuri pentru a deservi cartierul rezidențial existent și 

cel nou format.  

Pentru zonele introduse în intravilanul localității și pentru cele propuse spre dezvoltare se va 

efectua documentația de urbanism ulterioare, în conformitate cu cerințele și normativele în vigoare. 

Includerea acestor teritorii în intravilanul localității și executarea masurilor de protecție sanitară 

în conformitate cu normativele în vigoare, cît și amplasarea orașului la hotar cu Orașul Chișinău și pe 

una din arterele de transport de importanță națională și internațională (Cale Ferată, și Traseul R1) va 

spori atractivitatea orașului. Acest fapt va permite dezvoltarea durabilă și sustenabilă a locatității și va 

forma din oraș o zona de interes rezidențial și comercial. 

NOTĂ: Toate aceste terenuri vor fi întroduse în intravilanul orașului Vatra în urma elaborării 

documentaţiei urbanistice în mod stabilit. 

 

Indicii tehnico-economici 

  

 
Bilanţ teritorial 

 

               Tabelul 10 
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Nr  Zone funcţionale 

Suprafaţa 

existentă, 

ha 

Suprafaţa 

propusă, 

ha 

Suprafaţa 

totală, 

ha 

 

% 

1 INTRAVILANUL or. VATRA      129.1 +80.0 209.1 100 

1 Zona rezidențială cu case particulare 42.5 +19.4 61.9 30 

2 Zona rezidențială cu case multifamiliale    2.6 - 2.6 1.2 

3 Zona blocurilor locative 5.9 +0.3 6.2 3 

4 Zona de interes public 5.1 +7.4 12.5 6 

5 Zona de învățământ 1.3 +0.5 1.8 0.5 

6 Zona spațiilor verzi 2.1 +4.8 6.9 4 

7 Zona amenajată 0.5 - 0.5 0.2 

8 Zona comunală 4.8 - 4.8 2.3 

9 Zona  specială 5.4 +23.8 29.2 14 

10 Zona industrială și de producere 20.7 +31.5 52.2 25 

11 Suprafețe acvatice 1.1 +2.4 3.5 1.7 

12 Teren pentru construcții     4.5 -4.5 - - 

13 Gradini  2.7 -0.9 1.8 0.5 

14 
Teritoriul destinat pentru căile 
ferate,drumuri,  
accese și alte terenuri 

29.9 -8.1 21.8 10 

 
TERITOTII ÎN AFARA LIMITEI  

ADMINISTRATIVE A OR.VATRA 
 3.4  

 

15 Zona cimitirului - +1.2 1.2 0.1 

16 Zona de cult - +0.2 0.2 0.4 

17 Terenuri care au alte destinații - +2.0 2.0 1 

 

Conform Legii nr. 272/2011, apelor, distanțele  fâșiilor riverane pentru râul Bâc - 50 m  

Zona de protecţie sanitară de la cimitir este 300 m, conform normativelor în vigoare privind 

localităţile urbane.  La inchiderea cimitirului poate fi micşorată zona de protecţie sanitară până la 100 m.  

De asemeni, va fi necesar de realizat un șir de lucrări, cum ar fi: 

- reabilitarea reţelei de apă şi canalizare a localității; 

- reabilitarea reţelei stradale şi rezolvarea intersecţiilor; 

- amenajarea și crearea de noi spaţii verzi, plantarea de pomi și perdele de protecţie la alăturarea 

zonelor funcţionale; 

- amenajarea unor trasee pietonale. 
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3. Transport. Reţeaua de drumuri și străzi 

 

3.1 Transportul extern 

 

  După poziția fizico-gelologică, orașul Vatra are o așezare Nord-Estică, care se învecinează cu s. 

Ghidighici - la est, cu or. Chișinău - la sud-est, cu satul Trușeni - la nord-vest, cu sat. Cojușna la vest, cu 

mun. Strășeni la nord-vest și cu satele Roșcani și Șiret la nord. 

Orșul Vatra este amplasat în nemărginita apropiere de zona industrială care este în componența 

or. Chișinau, pe unde și este traversat unul dintre principalele accese către intravilanul orașului - str. Ion 

Pruncul. O alta cale de acces importantă este drumul republican R1 care în limita dministrativă al or. 

Vatra poartă denumirea de str. Ștefan Vodă. 

Transportul public pentru tranportarea locuitorilor orașului Vatra este realizat prin intermediul 

rutei de autobus nr.16 - str. Dmitrie Cantemir (or. Chișinău) – or. Vatra, și ruta de maxi-taxi (rutiera) nr. 

171 - str. Salcîmilor (or. Chișinău) – or. Vatra. 

Principalul  punct de tranport public feroviar față de orașul Vatra se află la o distanță de cca 14,7 

km până la Gara Feroviară Chișinău, iar cel aerian la o distanță de cca 21,1 km până la Aeroportul 

Internațional Chișinău. 

3.2 Situaţia existentă 

 
Accesul principal către o. Vatra se efectuează prin intermediul drumului republican R1 

(Chișinău-Ungheni) și a traseului constituit din străzilor Constructorilor – Plopilor -  Alexandru cel Bun. 

Configurația străzilor principale existente menționate mai sus asigură accesul transportului 

public în s. Ghidighici, pe aceste străzi fiind amplasate stațiile existente de așteptare al transportului 

public. Restul străzilor îndeplinesc rolul de străzi locale secundare și accese.   

       Tabel nr.1.  Principalele caracteristici tehnici ale străzilor principale sunt prezentate în 

tabelul de jos. 

Denumirea 

străzilor 

Lungimea, 

km 

Lățimea, 

m 

Caracteristica 

tehnica, nr de 

benzi și lațimea 

acestora 

NOTĂ 

Str. Ștefan Vodă 

Drum republican R1 

3,6 km 
(în limita 

or. Vatra 

14,0 4 X 3,5 

Îmbrăcăminte 

rutierp de tip asfalt 
pe toata portiunea 

de drum, stare 

satisfăcătoare 

traseului constituit 

din străzilor 

Constructorilor – 

Plopilor -  

Alexandru cel Bun. 

1,8 km 

 
6,5 2 X 3,25 

Îmbrăcăminte 

rutiera de tip asfalt, 

stare satisfăcătoare  
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Schema rețelei de transport este una haotică în centrul s. Ghidighici, fiind o zonă locativă mai 

veche, și rectangulară la periferiile intravilanului existent. 

Lăţimea străzilor principale constituie în mediu 6  m, iar a străzilor secundare 3 – 5 m. 

 

3.3 Propuneri de proiect 

 

Propunerile reglementative privind structura și organizarea traficului în etapa de perspectivă 

privind reţeaua stradală destinat circulaţie auto și a pietonilor pentru o. Vatra, au determinat excluderea 

disfuncţionalităţilor existente, în raport cu premisele urbanistice de dezvoltare socială și socio-

economică.  

S-au propus măsuri de îmbunătăţire a parametrilor tehnici pentru străzile principale, conform 

standartelor şi prescripţiilor tehnice în vigoare pentru localităţile rurale (în baza NCM B.01.05:2019, 

cap. 11. Transportul și rețeaua de drumuri și străzi) cu adaptarea soluţiilor la condiţiile existente, vezi 

profilele transfersale propuse, Secțiunile 1-1, 2-2, 3-3, 4-4  (în baza CP D.02.11-2014, cap. 4 

Organizarea și siguranța în trafic).  

Pentru buna fluidizare a traficului de transport și organizarea unor rute de transport public în 

perspectivă s-au propus următoarele străzi existente care urmează a fi principale: str. Lacului, str. 

Renașterii, totodată se propune trasarea noilor străzi principale pentru asigurarea circulației în zonele 

rezidențiale propuse, cu ajustarea caracteristicilor tehnici conform profilelor tranversale propuse. 

Important de menționat că în perspectivă se prevede o noua trasare a drumului republican R1, 

astfel ca acesta să ocolească or. Vatra iar ulterior str. Ștefn Vodă se fie clasificată ca stradă de interes 

local. 
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Tabel nr.2 Stăzi existente care urmează a fi clasificate ca străzi principale; 

Denumirea 

străzilor 

Lungimea, 

km 

Lățimea, 

m 

Caracteristica 

tehnica, nr de 

benzi și lațimea 

acestora, m 

NOTĂ 

Str. Lacului 0,6 6,0 2 X 3,0 

Acoperire asfaltică pe 

toată porțiunea străzii, 

starea satisfăcătoare,  

necesită  dezvoltarea 

străzii prin extinderea 

acesteia la 7 m lățime, 

asigurarea căilor 

pietonale bine 

amenajate și trecerilor 

pietonale, 

modernizarea sau 

construcția stațiilor de 

așteptare al 

transportului public, 

aplicarea parcajului 

rutier. 
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4. Dezvoltarea  infrastructurii  tehnico-edilitară   

  

4.1   Alimentarea cu energie electrică                                                         

Alimentarea cu energie electrică 10kV 

 

 Consumatorii de energie electrică din zonele de dezvoltare II și VI din or. Vatra, mun. Chișinău sunt: 

- case cu 1-2 nivele; 

- sarcini comunale, reţelele de iluminat exterior. 

 Majoritatea consumatorilor conform categoriei de fiabilitate a alimentării cu energie electrică se referă 

la categoria III. 

Pentru alimentarea cu energie electrică a consumatorilor din zonele II și VI vor fi utilizate 2 

posturi de transformare 10/0,4 kV, cu puterea instalată a transformatoarelor 1x160 kVA încărcate la 

70% . 

Sursele de alimentare a posturilor de transformare 10/0,4 kV sunt PDC 37 ″VATRA″ 110/35/ 10 

și PDC 20 ″GHIDIGHICI″ 110/10 (se concretizează după obținerea avizului de racordare ICS  "Premier 

Energy" SA). 

Liniile electrice de alimentare 10 kV sunt executate, conform schemei de tip „radială”  pozate 

subteran. 

Calculele sarcinilor electrice în sectorul sistematizat, pentru construcţia obiectivelor noi cu 

destinaţie comunal-locativă sunt efectuate în baza: 

− normativelor în construcţii (NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea și montarea instalațiilor 

electrice în clădirile locative și sociale", NCM G.02.03:2017-"Proiectarea rețelelor 

electrice orășănești"); 

−  datelor planului general; 

− altor date iniţiale, luate din proiectele elaborate anterior şi documentaţia normativă. 

Sarcina calculată proiectată a caselor individuale din sectorul sistematizat s-a determinat cu 

ajutorul sarcinilor specifice de la barele 0,4 kV a PT, raportate la 1 m2 de suprafaţă locativă. De 

asemenea, s-a luat în considerare sarcinile comunale. 

Pentru acoperirea sarcinilor calculate şi asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentării cu 

energie electrică a tuturor consumatorilor este necesară: 

− construcția liniilor de alimentare în cablu 10 kV, conform schemei tip „radială– 0,25 km; 

− construcția a 2 posturi de transformare 1x160 kVA; 

− construcţia reţelelor de iluminat exterior. 

Plan – schema 10kV de alimentare cu energie electrica pentru zonele de dezvoltare din or. Vatra, 

mun. Chișinău este indicată pe Desenul Tehnic, planșa 5.    
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Tabel Nr.1 Indicii tehnico–economici de alimentare cu energie electrică 
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S
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Cantitate de PT, buc 
Lungime

a 

LEC,km 

10kV 

Punct de 

racordare 

propus 

 
1x160 

kVA 

1x250 

kVA 

2x250 

kVA 

1x400 

kVA 

2x630 

kVA 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

Zona II 95 1-2 42 - - - 94 1 - - - - 0,05 

PDC 37 

″VATRA″ 

110/35/ 10 

Zona VI 100 1-2 45 - - - 101 1 - - - - 0,2 

PDC 20 

″GHIDIGHICI

″ 110/10 
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4.2   Alimentarea cu apă și canalizare 

        Proiectul de apeduct și canalizare menajera pentru reactualizarea planului amenajarii teritoriului 

administrativ cumulat cu reactualizarea planul urbanistic general a or. Vatra, mun. Chisinau  este 

elaborat conform: 

- Planului urbanistic general; 

     - СНиП 2.04.02-84 “Водоснабжение. Наружные сети и сооружения”;   

     -  NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”; 

     - NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale”. 

        Alimentarea cu apa a zonelor preconizate pentru întroducerea în intravilanul localității se va 

realiza: 

-Zona II- de la apeductul  ø110 din preajma sondei nr. 7.  

De pastrat zon sanitara a sondei 30.0 m. 

- Zona VI- de la apeductul Ø90 din str. Stefan Voda. 

Apele canalizarii menajere uzate se vor evacua: 

- Zona II-  in colectorul de canalizare menajer-fecaloid existent ø160 din str. Tineretei. 

- Zona VI- in colectorul de canalizare menajer-fecaloid existent ø200 din str. Stefan Voda. 

Stingerea incendiului exterior se va realiza de la hidrantele de incendiu, amplasate pe retelele 

exterioare proiectate si existente. Debitul de calcul penru stingerea incendiului exterior constituie 

10.0 l/sec. 

Retelele exterioare de alimentare cu apa  se indeplinesc din polietilen, PEID; SDR17; PN10. 

Retelele de canalizare menajera se indeplinesc din tevi PVC; 

 SN4 si SN8. 

Debitul total pe zi a apelor reci potabile și menajere constituie – 

37.4 м³/zi. 

Debitul total pe zi a apei calde constituie –15.1 м³/zi. 

Debitul total pe ora maxim a apelor reci potabile si menajere constituie- 7.1 м³/h; 

Debitul total pe ora maxim a apelor calde constituie- 4.6 м³/h; 

Debitul total pe secunda a apei reci constituie – 2.0 l/s. 

Debitul total pe secunda a apei calde constituie – 0.9 l/s. 

Debitul total pe secunda  a apelor menajere– 3.5 l/s. 

        Consumul pentru stingerea exterioara a incendiului – 10 l/s. 
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4.3  Alimentarea cu gaze naturale 

 

 Alimentarea cu gaze naturale a   planului urbanistic general se prevede pentru reactualizarea planului 

amenajarii teritoriului administrativ, cumulat cu planul urbanistic general a or.Vatra, mun. Chisinau. 

 Pozarea gazoductului de presiune  medie si înalta urmeaza a fi  executata subteran din tevi de polietilena SM 

GOST R 50838-2012 si tevi de otel sudate electric GOST 10704-91. 

 Reducerea presiunii gazelor naturale de la medie la joasă si mentinerea ei la nivelul necesar pentru blocurile 

locative are loc prin intermediul a  Postului  Reglare Presiune Gaz.  

Zona IV. Zona preconizata pentru introducerea in intravilanul localitatii a caselor particulare individuale. 

Alimentarea cu gaze naturale a caselor (45 buc.) cu consum de gaze G=17.3 m3N/h se prevede pentru: 

- preparea bucatelor -  instalarea, in bucataria fiecarei case, a aragazului cu 4 ochiuri; 

- încalzire si alimentarea cu apa calda - instalarea, in bucataria fiecarui apartament, a unui cazan mural cu 

putere nominala 24.0 kW.  

 Alimentarea cu gaze naturale a zonei date conform avizului de racordare Nr. 948 din 11.04.2024 eliberat de 

catre SRL "Chisinau-Gaz" este preconizata de la: 

1) Conducta de gaze subterana din otel de presiune inalta cat. I D219 spre SRG or. Vatra. 

2) Conducta de gaze subterana  din otel de presiune medie D133 din str. Luceafarul, or. Vatra. 

Pentru teritoriul dat  urmeaza a fi instalat  un PRG care regleaza presiunea de la înalta la medie si un PRPG 

cu doua regulatoare de presiune gaz  RG/2MBZ (Gmax=470.0 m3N/h), pentru reglarea presiunii de la medie 

la joasa.  

 

Zona II. Zona preconizata pentru introducerea in intravilanul localitatii a caselor particulare individuale. 

Alimentarea cu gaze naturale a caselor individuale (42 buc.) cu consum de gaze G=110.0 m3N/h se prevede 

pentru: 

- preparea bucatelor -  instalarea, in bucataria fiecarei case, a aragazului cu 4 ochiuri; 

- încalzire si alimentarea cu apa calda - instalarea, in bucataria fiecarui apartament, a unui cazan mural cu 

putere nominala 24.0 kW.  

 Alimentarea cu gaze naturale a zonei date conform avizului de racordare Nr. 948 din 11.04.2024 eliberat de 

catre SRL "Chisinau-Gaz" este preconizata de la: 

1) Conducta de gaze subterana din polietilena de presiune medie D160 din str. Feroviarilor, or. Vatra. 

2) Conducta de gaze subterana  din otel de presiune medie D325 spre SRG din str. Feroviarilor, 12, or. 

Vatra. 

  Pentru teritoriul dat  urmeaza a fi instalat  PRPG cu doua regulatoare de presiune gaz  RG/2MBZ 

(Gmax=470.0 m3N/h).  
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ANEXE 
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