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DATE GENERALE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: OBIECT NR. 32-2025-PUD
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PRIVIND AMPLASAREA COMPLEXULUI
DE AGREMENT CU CAFENEA S| CASUTE DE VACANTA PE TERENURILE
0122103.052, 0122103.002 DIN OR. VATRA, EXTRAVILAN,
MALUL STANG AL LACULUI GHIDIGHICI
BENEFICIAR: APL or. VATRA
INVESTITOR: "FIRMA MONDI-TUR" SRL
PROIECTANT: "ARHIPRO" SRL
ARHITECT SEF: SERGHEI CIOCHINA
URBANIST: ADRIAN TRELEA
OBIECTUL REGLEMENTARII  Complexul de agrement cu piscine, cafenea si casute de vacanta
LOCALIZARE: Extravilan, Malul stang al lacului Ghidighici, or. Vatra, mun. Chisindu
SUPRAFATA TERENULUI: 1.4 ha
TIP DE PROPRIETATE: PUBLICA, Proprietar: APL
ARENDA: "FIRMA MONDI-TUR" SRL
TEMEIUL: Deciziile Consiliului orasenesc Vatra nr.nr. 1.9.2, 1.9.3 din 07.02.2025
SCOPUL DOCUMENTATIEI: Stabilirea conditiilor de amplasare si realizare a complexului de agrement cu
piscine, cafenea si casute de vacantd, in vederea obtinerii certificatului de
urbanism pentru proiectare si a autorizatiei de construire.
DATA: 07.2025
BORDEROU PLANSELOR ELABORATE
PLANSA DENUMIREA PLANSELOR NOTA
1 Date de recunoastere a documentatiei. Borderoul planselor elaborate. Date generale
2.1-2.4 | Memoriu justificativ
3 [ncadrare la nivel municipal
4 Incadrare in localitate. Sc. 1:10 000
5 Schema situatiei existente. Sc. 1:500
6 Fotofixari. Vederi existente.
7 Plan cadastral. Tip de proprietate asupra terenurilor. Sc. 1:500
8 Analiza conditiilor geomorfologice. Sc. 1:1000
9 Zonificarea teritoriului. Reglamentari (Extras din PUG or. Vatra) Sc. 1:5000

10 Reglementari. Zonificare. Sc. 1:1000

11 Plan general. Propunere de sistematizare. Sc. 1:500
12 Reglementari. Circulatii Rutiere si pietonale. Sc. 1:500
13 Reglementari. Infrastructura edilitara. Sc. 1:500

14 Vederi volumetrice conceptuale

CADRU LEGISLATIV $| NORMATIV

—  COD Nr. 434 din 28-12-2023 URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR,;

—  COD Nr. 22 /2024 CODUL FUNCIAR

—  Legeanr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

—  Legeanr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

—  Legea nr. 509/1995 drumurilor;

—  LEGE Nr. 272/2011 apelor

—  Legeanr. 107/2016 cu privire la energia electrica;

—  Regulamentul cu privire la protectia retelelor electrice (HG nr. 514/2002);

—  NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare
si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

— NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urban e si rurale;

- NCM E.03.03-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instal atiilor;

—  Regulamentul cu privire la protectia retelelor electrice (HG nr. 514/2002),

—  NCM E.03.03-2014. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor;

— NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile locative si sociale",
— NCM G.02.03:2017-"Proiectarea retelelor electrice orasanesti";

—  CHull 2.04.02-84 “BopocHabxeHue. HapyxHble CeTu U COopyKeHUS”,

—_— NCM G.03.02:2015 “Retele si instalatii exterioare de canalizare”;

— NCM G.01.02:2015 - "Proiectarea si montarea instalatiilor electrice in cladirile locative si sociale";
—  NCM G.02.03:2017-"Proiectarea retelelor electrice orasanesti"),

—  NCM G.04.04:2012/A3:2024 Alimentare cu céldura pe apartamente a blocurilor de locuit

cu termo-generatoare pe combustibil gazos.

SURSE DOCUMENTARE

Ridicare topografica actualizata;

Extras din Registrul bunurilor imobile;
Planul urbanistic general or. Vatra.
Regulamentul local de urbanism or. Vatra.
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PROIECTANTUL GENERAL:
SRL "ARHIPRO"

Certificatul de urbanism pentru
proiectare nr. 52 din 22.04.2025

Arhit. princ.: Certificat pe numele Ciochina S. Certificat seria 2023-P Nr.1009 din 21.06.2023

BENEFICIAR:
APL OR. VATRA

32-2025-PUD

Planul urbanistic de detaliu este elaborat in conformitate cu COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI $I
CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 in Monitorul Oficial Nr. 41-44 art. 61 si corespunde cerintelor 1-8.

Certificat de atestare tehnico-profesionala nr .1009 din 21.06.2023

Elaborat:

Arhitect-sef Ciochina Serghei
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MEMORIU JUSTIFICATIV (inceput)

INTRODUCERE

Documentatia urbanistica (PUD) in cauza are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare, configurare spatialé si realizare a
unui obiectiv de agreement cu piscine, cafenea si casute de vacanta, in vederea valorificarii eficiente a terenurilor aflate in
proprietatea orasului Vatra, identificate prin numerele cadastrale 0122103.052, 0122103.002, situate in or. Vatra, Extravilan,
Malul stang al lacului Ghidighici, cu o suprafata totala de 1,4 ha.

Prevederile Planului Urbanistic de Detaliu elaborat constituie temei pentru intocmirea documentatiei necesare obtinerii
certificatului de urbanism pentru proiectare si, ulterior, a autorizatiei de construire, in conformitate cu dispozitile Codului
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si ale NCM B.01.02:2016.

Conform temei-program aprobate, obiectivele specifice ale investitiei sunt urm atoarele:

- realizarea unui obiectiv cu functiune de agreement cu piscine, cafenea si casute de vacant &;
- integrarea functionala si morfologica a constructiei propuse in contextul urban construit existent;

- utilizarea rationald a terenului, cu asigurarea cerintelor de accesibilitate, functionalitate si racordare la retelele
tehnico-edilitare publice.

|. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
1.1. Incadrare in teritoriul

La scara municipiului Chisindu, terenul analizat este amplasat in zona de nord-vest, la o distanta de aproximativ 15-20 km fata
de principalele puncte de interes ale orasului, precum centrul civic, institutile administrative, nodurile de transport (gara
feroviara, autogarile si aeroportul international).

La nivel local, terenul supus interventiei urbanistice este situat in partea de nord a orasului Vatra, in extravilan, pe malul stang
al lacului de acumulare Ghidighici. La vest, in imediata vecinatate, se afla traseul caii ferate. Terenul este localizat la o distanta
de circa 700 m fata de limita intravilanului orasului Vatra, la aproximativ 2,5 km de centrul orasului si la circa 6 km de hotarul
administrativ al municipiului Chisinau.

A se vedea Plansa 3 - Incadrare in municipiul Chisindu, Plansa 4 - Incadrare in localitate.

1.2. Caracter general al zonei

Terenul analizat este amplasat intr-o zona periferica a orasului Vatra, in apropierea lacului de acumulare Ghidighici. Suprafata
totald a amplasamentului este de aproximativ 1,4 ha, fiind constituita din doua loturi invecinate, identificate prin numerele
cadastrale 0122103.052 si 0122103.002. Zona este caracterizatd printr-un cadru natural, cu vecinatati libere de constructii - la
nord, est si vest se invecineaza cu terenuri acoperite de vegetatie spontand. La sud, terenul are deschidere catre lacul
Ghidighici si fasia riverana aferentd. Accesul auto se realizeaza dinspre sud, printr-un drum local existent.

1.3 Configuratia geometrica a terenului

Terenul beneficiazad de un front stradal generos de 203,6 m la drumul de acces, ceea ce ofera premise favorabile pentru
organizarea functionald a loturilor. Adancimea aproximativa este de 110 m pentru terenul cu nr. cadastral 0122103.052 si de
44 m pentru terenul 0122103.002. Forma generald a amplasamentului este conventional regulata, aspect care sustine
posibilitatea unei valorificari eficiente din punct de vedere urbanistic si functional.

1.4. Starea fizica si gradul de ocupare
Din punct de vedere al starii actuale, terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu poate fi conventional divizat in

doué zone distincte:
« Terenul cu nr. cadastral 0122103.052 este liber de constructii si acoperit cu vegetatie spontana, alcatuita din ierburi,

“ o voa

arbusti si arbori, fara intretinere peisagistica sau utilizare functionala clara. Suprafata se prezinta ca fiind neamenajata.

« Terenul cu nr. cadastral 0122103.002 este partial acoperit cu o platforma asfaltatd, pe care se afla o constructie
provizorie, fara caracter de constructie capitala.

Ambele terenuri sunt lipsite de constructii durabile si nu includ elemente de infrastructurd urbana. in consecinta, pot fi
considerate nevalorificate din punct de vedere functional si urbanistic la momentul actual. .

Indicatori tehnici si urbanistici existenti:

Suprafata totala a terenului: 14.000 m? POT existent: 0%
Suprafata construita la sol: 0,0 m? CUT existent: 0,0
Suprafatéa desfasurata: 4351,0 m?
Suprafete inverzite: 7.350,0 m? ;
Fasie riverana de protectie a apelor  1997,0 m?

1.5. Limitari si constrangeri functionale

Terenul este afectat partial de fasii riverane de protectie a apelor, stabilite in conformitate cu reglementarile de mediu.
in zona paraului care traverseazd amplasamentul, se aplici o zona de protectie de 5 metri de la limita albiei minore,
pe fiecare parte, in care sunt permise doar utilizari compatibile cu protectia resurselor de apa. in ceea ce priveste lacul
Ghidighici, fasia riverana aferenta a fost adoptatéa prin documentatia de urbanism de nivel superior, iar prevederile
acesteia urmeaza a fi respectate in cadrul interventiilor propuse.

Aceste constrangeri sunt de naturd moderatéa si nu afecteaza in mod semnificativ potentialul de valorificare functionala
a terenului, dar impun luarea in considerare a zonelor de protectie in procesul de proiectare.

1.6. Accesibilitate si retea rutiera

Conexiunea terenului cu intravilanul localitatii se realizeaza prin intermediul unui drum local cu intensitate reduséa a
traficului, configurat cu doué benzi de circulatie, cate una pe fiecare sens. Latimea carosabilului in zona analizata este
de 5,6 metri, asigurand un profil minim functional pentru circulatia autovehiculelor.

Accesul catre terenul supus documentatiei PUD se va face prin doua accese directe din acest drum local.
Infrastructura pietonala este inexistenta in zona studiata, nefiind amenajate trotuare sau trasee pietonale dedicate.

A se vedea Plansa 5 - Schema situatiei existente, Plansa 6 - Fotofixari. Situatia existenta.

1.7. Regimul juridic asupra terenurilor

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este alcatuit din doua loturi invecinate, identificate
prin numerele cadastrale 0122103.052 si 0122103.002, cu o suprafata totala de aproximativ 1,4 ha. Amplasamentul
este situat in extravilanul orasului Vatra, municipiul Chisindu, pe malul stang al lacului de acumulare Ghidighici.

Potrivit extraselor din Registrul bunurilor imobile, ambele loturi se afla in proprietatea administratiei publice locale a
orasului Vatra. Modul de folosinta este specificat astfel:
— Terenul cu nr. cadastral 0122103.002 - cu destinatie pentru constructii;
— Terenul cu nr. cadastral 0122103.052 - cu destinatie speciala.
Ambele terenuri sunt transmise in arenda catre SRL ,Mondi Tur”, in baza urmatoarelor acte:
— Contract de arenda funciara la licitatia cu strigare nr. 10.12 din 05.01.2006 (nr. 1427n/06);
— Acord aditional din 04.03.2014 (nr. 0101/14/11079) - aferent terenului 0122103.002;
— Contract de arenda nr. 02 din 26.10.2006 (nr. 0100/06/28089);
— Acord aditional din 04.03.2014 (nr. 0101/14/11078) - aferent terenului 0122103.052.
Din punct de vedere al vecinatatilor:
— La sud si nord, terenurile adiacente nu dispun de forma definitiva si nu sunt inregistrate cu informatii cadastrale
complete;
— La est, se invecineaza cu terenul aflat in proprietatea administratiei publice locale Vatra;
— La vest, terenurile adiacente apartin, de asemenea, administratiei publice loca le si se afla in arenda.

A se vedea Plansa 7 - Plan cadastral. Regim de proprietate asupra terenurilor.

1.8. Elemente ale cadrului natural. Analiza geomorfologica.

Terenul analizat este amplasat pe malul stang al lacului de acumulare Ghidighici (or. Vatra, mun. Chisinau), la o
distantd de aproximativ 50 m fatad de oglinda apei. Relieful prezintd o panta usoara, cu o cadere generala de la nord
spre sud, in directia lacului, diferenta de nivel fiind de aproximativ 2,0-4,5 m. Cota maxima inregistrata pe teren este
de 60,0 m, iar cota medie se situeaza in jurul valorii de 57,14 m.
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MEMORIU JUSTIFICATIV (continuare)

Suprafata terenului este intersectatd de un parau, iar zona de contact cu lacul este partial umeda si mlastinoasa. Aceste — Unitate de alimentatie publica (pizzerie), cu capacitate de 200 locuri, dotata cu spatii tehnice, grupuri sanitare si
conditii geomorfologice pot influenta negativ stabilitatea constructiilor, fiind necesare masuri de drenaj si consolidare. spatii administrative (cca 40 m?).

— 7 casute de vacanta cu suprafata construitd de cca 70 m? fiecare, amplasate pe fundatii usoare (suruburi metalice
sau piloti), fiecare dotata cu grup sanitar, dus, climatizator si frigider.

— Grupuri sanitare si dusuri separate pentru vizitatorii zonei de piscine.

in concluzie, terenul poate fi considerat conditional favorabil pentru constructii, cu respectarea recomandarilor tehnice rezultate
din studiile geotehnice detaliate.

Nu au fost identificate procese sau fenomene fizico-geologice vizibile care ar putea afecta negativ constructia sau exploatarea

cladirilor pe terenul analizat ori in zona imediat adiacenta. — Foisoare (3 unitati x 50 m?) pentru activitati recreative exterioare.
Adancime apelor freatice estimativa: 1,0 - 3,0 metri de la suprafata terenului, cu posibila variatie sezoniera. — Numarul estimativ de utilizatori in sezonul de varf:

Adancimea sezoniera de inghet este de 0,80 m. — pana la 250 persoane/zi in zona piscinelor si teraselor;
Intensitatea seismica, conform ,Hartii de raionare seismica a teritoriului Republicii Moldova” (Institutul de Geologie si Geofizica — pana la 200 persoane/zi in zona pizzeriei;

al ASM, 2006), este de 7 grade pe scara MSK-64. Tinand cont de nivelul apelor subterane si de stratificarea solului, pentru — pani la 28 persoane cazate simultan in casute;

calcul se adopta o intensitate de 8 grade MSK-64.
Vegetatia existentd este spontana, fara interventii peisagistice; nu au fost identificate specii rare, seculare sau protejate

— trafic zilnic total estimat: cca 300-350 persoane/zi.

conform legislatiei de mediu. INDICI TEHNICO-ECONOMICI DE BAZA

A se vedea Plansa 8 - Analiza conditiilor geomorfologice. Nr. Indice Valoare d::::t:ra
1 | SUPRAFATA TERENULUI 14000.0 m.p.

1.9. Infrastructura edilitara 2 | SUPRAFATA CONSTRUITA 1300 m.p.

Terenul examinat, fiind amplasat in extravilan, dar in proximitatea mediului construit, beneficiaza de posibilitatea racordarii la 3 | SUPRAFATA DESFASURATA 1300 m.p.

retelele publice de electricitate, alimentare cu apa si canalizare menajera. 4 | POT (procent ocupare teren) 9.3 %

Conform informatiilor furnizate de Premier Energy Distribution SA (scrisoarea nr. 0705/117694-20250624 din 24.06.2025), in 5 | CUT (coeficent utilizare teren) 0.1 coef.

imediata vecinatate a amplasamentului se afla linia electrica aeriana de medie tensiune LEA 10 kV F14 PDC37 Vatra 6 | REGIM DE INALTIME P

110/35/10, care constituie principala optiune de racordare la reteaua de energie electrica. 7 | PARCARI 32 locuri

Totodat, ca optiune alternativa, a fost identificata linia LEA 10 kV F30 PDC20 Ghidighici 110/10, situat& in apropierea postului 8 | OGLINDA APEI 600 m.p.

de transformare PT7178. In acest caz, racordarea presupune o distanta de aproximativ 1,4 km pana la amplasament si implica
traversarea raului Bic si a unei portiuni de cale feratd, ceea ce poate determina dificultati tehnico-economice suplimentare. 2.2. Regimul de amplasare si conditii de retragere

Aria construibild se determina cu respectarea urmatoarelor retrageri minime, in conformitate cu limitele de proprietate
si reglementarile aferente zonelor de protectie:

in ceea ce priveste retelele edilitare de apa si canalizare:

» Reteaua publicd de alimentare cu apa, cu diametrul de @110 mm, este amplasatd de-a lungul strazii Lacului, oferind

posibilitatea extinderii pentru conectarea Ia obiectiv: - La sud - retragerea constructiilor se stabileste in functie de limita fasiei riverane de protectie a lacului, adoptata

prin documentatia de urbanism de nivel superior;
« Reteaua publicd de canalizare gravitationald, cu diametrul de @160 mm, este, de asemenea, amplasata de-a lungul o e paraului - se instituie o zona de protectie de 5,0 m de la limita albiei minore, in care nu este permisa

aceleiasi strazi. amplasarea de constructii;

T rar—— - Lanord, est si vest - retragerea minima fata de limitele parcelei va fi de 3,0 metri;

— Intre cele doud parcele - constructiile pot fi amplasate pe linia median& comuna, tratdndu-se ca un singur

Conform Planului Urbanistic General (PUG) in vigoare al orasului Vatra, terenul analizat este situat in extravilan si nu are amplasament;

atribuita o functiune urbanistica specifica.
Amplasarea constructiilor se va face in perimetrul delimitat pe Plansa 10 - Reglementari. Zonificare, cu respectarea

Totusi, avand in vedere c& PUG-ul orasului Vatra se afld in proces de actualizare -- documentatie aflata in prezent in etapa de retragerilor mentionate si a limitérilor impuse de infrastructura tehnico-edilitara si elementele cadrului natural.

avizare si aprobare --, terenurile in cauza sunt incluse in limita zonei de recreere aferente bazinului acvatic Ghidighici si sunt . hs i

propuse pentru atribuirea unei functiuni aferente obiectivelor de interes public. 2.3. Regim de construire si bilant teritorial propus

A se vedea Plansa 9 -- Extras din PUG orasul Vatra. Zonificarea teritoriului. Reglementari. Proiectul propune, pe langd amplasarea constructiilor principale, realizarea unor amenajari exterioare destinate

functionarii sezoniere a complexului recreativ. In zona bazinelor sunt prevazute piscine pentru adulti si copii, dotate cu
infrastructurd usoara demontabila: bar in aer liber, punct de trecere, zone amenajate cu sezlonguri si umbrele, grupuri

ll. REGLEMENTARI sanitare si dusuri dedicate vizitatorilor.
2.1. Destinatie functionald. Indici tehnico-economici de baza Casutele de vacanta vor beneficia de cate un loc de parcare individual, realizat pe dale inierbate (7 locuri in total). De
Prin prezenta propunere urbanistica se urmareste valorificarea potentialului turistic si recreativ al zonei prin realizarea unui asemenea, sunt planificate accese carosabile pavate, alei pietonale si amenajarea suprafetelor libere de constructii
complex sezonier de agrement, care contribuie la diversificarea func tionala a extravilanului orasului Vatra. Proiectul prin spatii verzi decorative si veget\x Astlca.
promoveaza turismul local si municipal, cu utilizari specifice sezonului cald si activitati complementare cu functionare anuala //u .
(servicii de alimentatie publica si cazare temporara). O/ P-20p3 % 32-2025-PUD BENEFICIAR:
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— Zona cu bazine si terasé cu suprafata totald de cca 1.500 m?, dintre care oglinda apei reprezinta cca 620 m= chimb.Nasect | plansa | Ne doo | sermatuya) MALUL STANG AL LACULUI GHIDIGKIES ™™
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MEMORIU JUSTIFICATIV (continuare)

Situatia 9tj|izérii terenului in varianta propusa este 2.6. Accesibilitate
reflectata in tabelul de mai jos:

in vederea asigurarii unui grad adecvat de accesibilitate in cadrul obiectivului propus - zona de agrement cu functiuni
de recreere, alimentatie publica si cazare temporard - documentatia PUD prevede respectarea cerintelor generale

BILANTUL TERITORIAL stabilite prin normativele CP C.01.13:2018 si CP C.01.02:2018 privind accesul persoanelor cu dizabilitdti si mobilitate
Propus redusa la infrastructura urbana si constructii.
v DENUMIRE _ Astfel, vor fi implementate urmatoarele masuri:

dlo Aria, m.p. | Cota, % _ i . » i - 225 %

: . « Amenajarea cailor pietonale cu latime utila de minimum 1,50 m, pante reduse (transversal max. 2%) si finisaje
Aria PUD, din care: 14000.0 100.0 antiderapante, corespunzitoare normelor de mobilitate urbana;
1 | Suprafata construita 1300.0 9.3 « Integrarea de rampe de acces cu panta maxima de 8%, platforme de trecere, balustrade de protectie si marcaje
2 | Suprafata amenajaté inverzits, inclusiv: 7527.0 53.8 tactile, in zonele de acces la cladiri, platforme de agrement si puncte de interes public;
e = » Asigurarea accesului facil la parcarea obiectivului si in zona de stationare temporarg, inclusiv pentru persoanele
Figia riverana |  1997.0 14.3 care utilizeaza scaune rulante;
3 | Suprafete pavate (carosabil, pietonala) 5083,0 36.3 « Prevederea de locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati, cu dimensiuni conforme (minim 3,70 x
: = 5,50 m), amplasate in imediata proximitate a céilor de acces pietonal cétre zonele functionale principale
4 | Parcari cu dale inierbate 90.0 06 (cafenea, spatii de cazare, vestiare);
- Instalarea de sisteme de semnalizare vizuala si tactild, precum si dispozitive acustice, acolo unde este necesar
Constructiile noi propuse respecta prevederile din reglementérile PUG si RLU aprobate de organele administratiei publice pentru orientare $i siguranta (ex. treceri pietonale, zone de intersectie);
locale, precum si dispozitiile Codului civil. « Eliminarea obstacolelor fizice (elemente de mobilier urban, deniveldri, borduri) si asigurarea continuitatii
traseelor pietonale accesibile, inclusiv in zonele verzi amenajate sau pe platformele adiacente bazinelor.
Prin prezentul PUD se stabilesc urmatoarele reglementari urbanistice: Mésurile propuse vor fi detaliate si implementate in etapa de proiectare tehnica, in conformitate cu cerintele legale si
POT maxim: 10%; cu avizele emise de institutiile abilitate.
CUT maxim: 0,1;
2.7. Deseuri

Retragere fatad de limita laterala: H/2, dar nu mai putin de.3.00. m:
Pentru etapa de functionare a complexului este obligatorie amenajarea de platforme

Retragere fatd de limita posterioarad: minim 3,00 m; : . ) ) i " .
’ impermeabilizate, colectatrea selectiva a tuturor categoriilor de de seuri, conform LP 209/2016 privind de seurile.

Retragere fatd de aliniament: minim 3,00 m;
Distanta intre cladiri va fi de minimum 3,00 m. 2.8. Echipare tehnico-edilitara

Spatiu verde: minim 25% din suprafata totald a terenuldi. Amplasarea finald a obiectelor de infrastructura tehnico-edilitara, precum si parametrii geometrici ai acestora, vor fi
stabiliti in etapa de proiectare ulterioara - Proiectul de Executie (PE). Racordarea la retelele publice existente se va
realiza in baza conditiilor tehnice emise de institutiile abilitate.

2.4. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile noi vor fi armonizate cu specificul general al zonei in care se inscriu. Amenajarea va reflecta o expresivitate

arhitecturald adecvatd contextului local si functiunii propuse, mentinand un echilibru compozitional si utilizénd finisaje de Din perspectiva urbanistica, in cadrul etapei PUD au fost analizate si prevézute posibilitdtile de conectare la retelele
de alimentare cu apd, canalizare si energie electrica. Alimentarea cu caldurd va fi asiguratd prin sisteme de
climatizare individuale, alimentate din sursa electrica.

calitate superioara.

2.5. Circulatii rutiere si pietonale. Accese. Parcari
Accesul auto si pietonal pe amplasament se va realiza liber din drumul local existent. Se propune realizarea unui profil de
drum cu ampriza de 6,00 m.

Solutiile preliminare privind echiparea tehnico-edilitara a amplasamentului au fost fundamentate pe estimarea
capacitatii maxime prognozate a obiectivului de recreere. Acestea includ racordarea la retelele publice de utilitati
(apa, canalizare, energie electricd), cu dimensionari orientative ale sarcinilor, corespunzatoare functiunilor propuse

Sunt prevazute doua accgse dnj drumul local: unul 'catrg zonq casutelor Qe vacaqta si altul ?atre zonatrestaursntulul sia (piscine, cafenea, unitati de cazare temporara). Valorile prezentate urmeaza a fi detaliate i corelate cu solutiile
piscinelor. Accesul este dimensionat pentru a permite circulatia autospecialelor si a altor mijloace de transport necesare tehnice definitive in cadrul Proiectului de Executie, in baza avizelor si conditiilor de racordare emise de operatorii de
deservirii si intretinerii obiectivelor. retea.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre toate constructiile principale din interiorul

parcelei se va respecta o distantd minima egala cu jumatate din inaltimea la cornis& a celei mai inalte constructii, dar nu mai A

mic& de 3,00 m. omo

Pentru stationarea autovehiculelor vizitatorilor restaurantului si piscinei, se propune amenajarea a 32 de locuri de parcare la H:{ Nr.10D9 | BENEFICIAR:

sol, pe un sector de teren fara statut definitivat, situat intre drumul public si limita terenului obiect al PUD. Parcarile publice l 2‘ = ;« 32-2025-PUD APL OR. VATRA

urmeazé a fi delimitate de drum printr-o zona verde cu latimea de minimum 3,00 m. \Y'f wsl i ZH{AN GREANISTIC DE DETALIU PRIVIND AMPLASAREA COMPLEXULUI

Se va realiza un trotuar pe partea obiectivului propus, cu latimea minima de 1,50 m. /@;ﬁ E AGREMENT CU CAFENEA S| CASU TE DE VACANTA PE TERENURILE

Traseele pietonale din incinté vor avea un gabarit minim de 1,50 m. Sunt prevazute accese principale pavate, cu létimea de Ectint vt | porea | oo | sermtpy] 0122103. &5/\2'_82é?:ﬁg‘):LTEC%TUYgﬁSKE:EAVILAN >

6,00 m, destinate atat accesului autospecialelor, cat si circulatiei pietonale zilnice. Pentru imbunatatirea conectivitatii interne / // oy "F;I'ans'a 7‘ PIanSe

se propune amenajarea a doud punti pietonale intre zona casutelor de vacanta si zona de agrement cu piscine, cétre raul / & 53 : : \

existenF; : g ASP S. Ciochina 740#25 PLANUL URBANISTIC DE DETALIU puD b 23 ME i
' cocdia b Bt 20 : o Urbanist |A. Trelea /71/7/ A—07 25 AN I

Fiecare casuta va fi dotatd cu un loc de parcare individual, amenajat in incinta, la nivelul solului, pe dale inierbate. : / / ‘ ——

A se vedea Plansa 11 - Reglementari. Circulatii rutiere si pietonale. iR i --ARH‘|p§6--'SRL y ;/




MEMORIU JUSTIFICATIV (sfarsit)

2.8.1. Alimentare cu energia electrica 10 kV
Consumatorii de energie electrica a unui obiectiv de recreere si agrement pe terenul cu

nr. cadastrale 0122103.052, 0122103.002 situat extravilanul ora sului Vatra pe malul stang al lacului
Ghidighici sunt:

- Oficii (40 m.p);

- Bazin (oglinda apei 620 m.p);

- Bar (50 locuri);

- Pizzerie (200 locuri);

- Casuta de vacanta (7 unitati);

- Foisoare (5 unitati);

- Sarcini comunale, retelele de iluminat exterior.

Consumatorilor se atribuie la categoria lll de fiabilitate a alimentarii cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din acest teritoriu va fi utilizat un post de transformare 10/0,4 kV
proiectat, cu puterea instalata a transformatoarelor 1x630kVA incarcate la 70% .

Sursa de alimentare a postului de transformare 10/0,4 kV este LEA 10kV F30 PDC20

Ghidighici 110/10, situatd on preajma PT7178. ( vezi scrisoare 0705/117694-20250624 ICS "Premier Energy" SA).

Liniile electrice de alimentare 10 kV sunt executate, conform schemelor tip "radial" pozate subteran.

Calculele sarcinilor electrice in sectorul sistematizat, pentru constructia obiectivelor noi cu destinatie comunal-locativa sunt
efectuate in baza:

- normativelor in constructii (NCM G.01.02:2025 "Instalafii electrice. Proiectarea si montarea

instaiatiilor electrice in cladirile rezidentiale si nerezidentiale ", NCM G.02.03:2017"Proiectarea retelelor electrice orasenesti”;
- datelor planului general;

- altor date initiale, luate din proiectele elaborate anterior si documentatia normativa.

Calculul sarcinilor cladirilor publice este intocmit conform sarcinilor specifice generalizate (kW/loc, kW/m 2 de suprafata s.a.).

4. Pizzerie (200 locuri)

P 4 =200x1,04=208kW

5. Césuta de odihna (7 unitati)
P 5 =7x2,1x1,1=16kW

6. Foisor de tip inchis (5 unitati)
P 6 =5x1,5=7,5kW

7. Retele de iluminat exterior

P 7 =3kW

Calcul sarcinii electrice:
1. Oficii (40 m.p)
P 1 =40x0,071=3kW
2. Bazin (oglinda apei 620 m.p)
P 2 =150kW(aplicabil)
3. Bar (50 locuri)
P 3 =50x1,04=42kW

Puterea Calculata:

Pcalc.= [P 4 +0,8xP 1 +0,8xP 2 +0,8xP 3 +0,4xP 5 +0,4xP 6 +P]x1,05(neprevézute)=
=[208+0,8x3+0,8x150+0,8x42+0,4x16+0,4x7,5+3]x1,05= 395kW

Pentru acoperirea sarcinilor calculate si asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentarii cu
energie electrica a tuturor consumatorilor este necesara constructia:

- liniei de alimentare in cablu 10 kV - 1,4 km;

- unui post de transformare (1x630kVA),

- retelelor de iluminat exterior.

A se vedea - Plansa 12 - Reglementari. Infrastructura edilitard. Schema alimentarecu energia electrica

2.7.2. Retele exterioare de alimentarea cu apa si de canalizare

Alimentare cu apa:
Solutia propusé prevede realizarea unui bransament la conducta publica de alimentare cu apa, cu montarea unui camine de

bransament la limita de proprietate, precum si a unui cadmine de apometru conform cerintelor operatorului retelei. Distributia apei

in cadrul amplasamentului se va realiza printr-o retea interioara pana la punctele de consum (cladiri, grupuri sanitare, vestiare,

bucétarie etc.). In cazul in care presiunea furnizata de retea este insuficientd, se va prevedea instalarea unei statii de pompare

sau a unui rezervor tampon pentru asigurarea debitului necesar.
Evacuarea apelor uzate (canalizare):

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza etapizat, in functie de dezvoltarea infrastructurii edilitare publice prevazute in
Planul Urbanistic General (PUG) al orasului Vatra, aflat in proces de avizare si aprobare.

o Etapa | (provizorie):
Pana la realizarea retelei publice de canalizare menajera prevazute in PUG, evacuarea apelor uzate va fi
asigurata printr-un sistem autonom de tip fosa septica, amplasat pe terenul obiectivului. Acesta va fi
dimensionat corespunzator debitului estimat, in conformitate cu normele sanitare si de mediu in vigoare, si va fi
intretinut periodic conform cerintelor operatorului autorizat.

« Etapa a ll-a (definitiva):
Ulterior dezvoltarii infrastructurii edilitare publice, se prevede racordarea amplasamentului la reteaua publica de
canalizare menajera, prin intermediul unei retele de canalizare propuse, in regim gravitational. Aceasta retea va
prelua apele uzate transportate initial sub presiune, printr-un sistem de pompare, pana la un camin de
deversare conectat la reteaua gravitationala.

in cadrul amplasamentului se va instala o statie de pompare a apelor uzate (SPC), dimensionata in functie de debitul
total si indltimea de refulare necesara, care va evacua apele uzate menajere printr-o conducté sub presiune. La
capatul acestei conducte se va amplasa un camin de deversare prevazut cu clapeta antiretur, pentru protectie
impotriva refularilor in caz de avarie.

Reteaua interioara de canalizare, de la punctele de colectare (cladiri), va fi realizatd in regim gravitational, cu
directionare catre rezervorul tampon al statiei de pompare.

Pe traseul retelelor de canalizare se vor amplasa camine de vizitare si control la toate schimbarile de directie,
intersectii si racorduri, conform normativelor tehnice aplicabile.

Evacuarea apelor pluviale:

Evacuarea apelor pluviale de pe platformele exterioare, alei si acoperisuri va fi realizata prin intermediul unui sistem
de colectare pluviala locald, dimensionat corespunzator cantitatilor de precipitatii specifice zonei. Apele vor fi dirijate
prin rigole, jgheaburi si conducte catre gropi de infiltratie, rigole perimetrale cu drenaj, sau, acolo unde este posibil,
catre un emisariu natural (cu respectarea prevederilor legale privind protec tia apelor).

Solutiile de evacuare pluviala vor fi concepute astfel incat sa prevind acumularile si stagnérile de apa pe
amplasament, sa nu afecteze stabilitatea constructiilor sau vecinatatile, si sa asigure infiltrarea controlata in sol sau
dispersia graduala a debitelor in lipsa unei retele publice de canalizare pluviala in zona.

Sistemul va fi adaptat la morfologia terenului si va include elemente de protectie impotriva colmatérii (gratare, decantoare, filtre
de retinere a particulelor grosiere).

2.8 Masuri antiincendiu

Avand in vedere amplasarea obiectivului la o distantd mai mare de 5 km fatd de cea mai apropiata remizé de pompieri, se
impune aplicarea unor masuri suplimentare de protectie impotriva incendiilor, in conformitate cu NCM E.03.02:2014 si normele
tehnice in vigoare.

Se va prevedea un rezervor suprateran/subteran de apa pentru stingere, cu capacitate dimensionata in functie de riscul si
suprafata construitd, dotat cu racorduri standard (cuple tip Storz) si platforma de manevra, accesibil permanent autospecialelor.
Reteaua de drumuri de incinta va permite accesul operativ la toate constructiile.

in functie de functiunea cladirilor (restaurant, cazare, spatii tehnice), se vor asigura: instalati de detectie si alarmare,
extinctoare portabile, finisaje cu performanta la foc corespunzatoare (minim D-s2,d0), compartimentari rezistente la foc (REI 60)
si iluminat de securitate cu planuri de evacuare vizibile.

Toate masurile vor fi detaliate in proiectul tehnic, cu respectarea cerin telor legale si avizarea de cétre autoritatile competente.
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