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S.R.L. ”ARHIPRO” 
e-mail: altecinvest@gmail.com 

 

            Centrul de  Sănătate Publică Chişinău, în temeiul art. 32(4) din Legea nr.10 din 

03.02.2009 “Privind supravegherea de stat a sănătăţii publice”, a examinat 

solicitarea Dvs, înregistrată cu nr. 10543 din 02.10.2025, materialele anexate – 

deciziile consiliului Primăriei or.Vatra nr.1.9.2/3 din 07.02.2025, Planul Urbanistic 

de Detaliu nr.32-2025-PUD, compartimentul Protecția Mediului și a constatat: 

        Conform documentației prezentate se prevede amplasarea complexului de 

аgrеmеnt сu cafenea și căsuțe de vacanță ре tеrеnurilе cu nr. cad. 0122103.052, 

0122103.002 din оr. Vаtrа (extravilan) mаlul stâng al lасului Ghidighici. 

      Suprafața terenurilor care au generat PUD – 1.40 ha, inclusiv: suprafața 

construită – 1300 mp, accesele auto și pietonale – 5083 mp, spațiile verzi – 7527 

mp. POT – 9.3%, CUT – 0.1. 

       Complexul va include: clădirea administrativă; un bloc de alimentație publică; 

cunstrucții auxiliare; barul; piscine; 7 căsuțe de odihnă; 3 foișoare; zona verde; 

parcarea auto. Toate construcțiile și infrastructura va fi amplasată în zona destinată 

activităților recreative, înafara zonei riverane a Lacului Ghidighici și zonei de 

protecție a pârăului învecinat. 

       Dotatarea cu rețele edilitare: Aprovizionarea cu apă, canalizarea, energia 

electrică – de la rețelele urbane existene. Căi de acces – din strada locală. 

       În contextul celor menţionate, CSP Chişinău coordonează Planul Urbanistic de 

Detaliu nr.32-2025-PUD pentru amplasarea complexului de аgrеmеnt сu cafenea și 

căsuțe de vacanță ре tеrеnurilе cu nr. cad. 0122103.052, 0122103.002 din оr. Vаtrа. 

       În scopul excluderii acțiunilor nocive asupra sănătății populației, CSP Chișinău 

Vă recomandă următoarele: 

 

1. Respectarea zonelor riverane și de protecţie sanitară între obiectivul proiectat 

bazinele de apă, reglementate de PUG-ul localității; 
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2. Respectarea cerinţelor prevăzute de regulamentele sanitare şi alte acte normative 

faţă de mediul de muncă, trai și odihnă, care trebuie să dispună de condiţii sigure 

pentru sănătatea şi viaţa oamenilor; 

 

3. Efectuarea măsurilor de prevenire a poluării râurilor si bazinelor de apă,    

coordonate cu autoritățile abilitate în gestiunea resurselor  naturale  și  protectia  

mediului  înconjurator; 

 

4. Organizarea măsurilor de gestionarea deșeurilor lichide și solide în rezultatul 

activității specifice; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        Șefa direcției CSP Chișinău         Victoria STAVENSCHI 
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MINISTERUL
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AGENȚIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY
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Nr.  10/3765/2025  din  24.10.2025 
La nr.    din  10.10.2025 

S.R.L. ”ARHIPRO”

S.R.L. ”Firma Mondi Tur”
(pentru informare)

Primăria or. Vatra
(pentru informare)

Decizia privind evaluarea prealabilă

   Urmare a examinării solicitării, înregistrată cu nr. 7622/1-85823 din 10.10.2025 privind evaluarea
prealabilă  asupra  documentației  Plan  Urbanistic  de  Detaliu  privind  amplasarea  complexului  de
agrement cu cafenea și căsuțe de vacanță pe terenurile 0122103.052, 0122103.002 din or. Vatra
(extravilan) malul stâng al lacului Ghidighici, în vederea operării modificărilor în Planul Urbanistic
General al orașului Vatra, în baza:
   - Legii nr. 11 din 02.03.2017 privind evaluarea strategică de mediu (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2017, nr.109-118, art.155);
   - Hotărârii Guvernului nr. 549 din 13.06.2018 cu privire la constituirea, organizarea și funcționarea
Agenției de Mediu, Vă comunicăm rezultatele desfășurării procedurii de evaluare prealabilă.
   În  urma analizării  și  verificării  documentelor  prezentate,  avînd în vedere informația privind
determinarea necesității efectuării evaluării strategice de mediu din documentația Plan Urbanistic de
Detaliu privind amplasarea complexului de agrement cu cafenea și căsuțe de vacanță pe terenurile
0122103.052, 0122103.002 din or. Vatra (extravilan) malul stâng al lacului Ghidighici, s-a dovedit că
domeniul de aplicare a proiectelor planurilor cad sub incidența art. 3 alin. (2) din Legea nr. 11/2017
cu privire la evaluarea strategică de mediu.
   Obiectivul general al proiectului prevede stabilirea reglementarilor pentru amplasarea unei zone
de  recreere  (cu  bloc  administrativ,  căsuțe,  foișoare,  piscină,  teren  sportiv,  cafenea,  parcare  și
construcții accesorii) pe terenurile din extravilanul or. Vatra, pe malul stâng al lacului Ghidighici.
   Documentația a fost elaborată în baza Deciziei nr. 1.9.2 din 07.02.2025 ”Cu privire la inițierea
elaborării planului urbanistic de detaliu (PUD) pentru terenul cu nr. cadastral 0122103.002 din or.
Vatra, extravilan, malul stâng al lacului Ghidighici” și Deciziei nr. 1.9.3 din 07.02.2025 ”Cu privire la
inițierea elaborării planului urbanistic de detaliu (PUD) pentru terenul cu nr. cadastral 0122103.052
din or. Vatra, extravilan, malul stâng al lacului Ghidighici”, emisă de Primăria orașului Vatra.
   Scopul principal al proiectului este de a oferi o viziune clară, reglementată și sustenabilă asupra
dezvoltării zonei de recreere din extravilanul orașului Vatra, iar necesitatea elaborării acesteia este
dictată atât de cerințele legale, cât și de dorința de a transforma acest spațiu într-o zonă de agrement
și relaxare pentru comunitate și vizitatori, în deplină armonie cu mediul natural existent.
   Obiectivele activității:  Prezentul plan urbanistic de detaliu este realizat pentru a reglementa
dezvoltarea unei zone de agrement.
   Documentația urbanistică PUD are drept scop îndeplinirea următoarelor obiective:



   - stabilirea destinației construcțiilor ce urmează a se realiza:
   - stabilirea și delimitarea terenurilor pe care se pot amplasa construcțiile;
   - relaționarea construcțiilor propuse cu construcțiile existente din vecinătate:
   - specificarea deținătorilor de teren;
   - circulația terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse;
   - condiții de circulație si acces la noile obiective;
   - condiții de rezolvare si racordare la rețelele edilitare;
   - regimul de construire - alinierea si înălțimea construcțiilor, procentul de ocupare a terenurilor
(POT);
   - coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT);
   - condiții privind spatiile plantate.
   Documentația elaborată are ca obiect stabilirea condițiilor de amplasare, configurare spațială și
realizare a unui obiectiv de agrement cu piscine, cafenea și căsuțe de vacanță, în vederea valorificării
eficiente a terenurilor a identificate prin numerele cadastrale 0122103.052, 0122103.002, situate în
or. Vatra, extravilan, malul stâng al lacului Ghidighici, cu o suprafață totală de 1,4 ha.
   Amplasarea terenurilor PUD. Terenul se află pe malul stâng al lacului Ghidighici, fiind amplasat
integral în zona de protecție a lacului. Din suprafața totală a terenului PUD de 14000 m2, aproximativ
2000 m² se află în limitele fâșiei riverane a lacului. Aceste suprafețe vor fi amenajate exclusiv ca
spații verzi.
   Obiectivul propus este un complex recreativ cu funcțiune sezonieră (mai-octombrie), amplasat într-
o zonă extraurbană, care include următoarele componente funcționale:
   - Zonă cu bazine și terasă cu suprafață totală de cca 1.500 m2, dintre care oglinda apei reprezintă
cca 620 m2. Grupuri sanitare și dușuri separate pentru vizitatorii zonei de piscine.
      Bazinele sunt proiectate cu adâncimi diferențiate:
   - 0,4-0,6 m pentru zona copiilor (30% din suprafața oglinzii apei);
   -1,2-1,4 m pentru zona adulților (70% din suprafața oglinzii apei);
   Destinația bazinelor este exclusiv pentru înot recreativ și relaxare.
   - Unitate de alimentație publică (pizzerie), cu capacitate de 200 locuri, dotată cu spații tehnice,
grupuri sanitare și spații administrative (cca 40 m2).
   - 7 căsuțe de vacanță cu suprafață construită de cca 70 m2/fiecare, amplasate pe fundații ușoare
(șuruburi metalice sau piloți), fiecare dotată cu grup sanitar, duș, climatizator și frigider.
   - Foișoare (3 unități x 50 m2) pentru activități recreative.
   - Numărul estimativ de utilizatori în sezonul de vârf:
   - până la 250 persoane/zi în zona piscinelor și teraselor;
   - până la 200 persoane/zi în zona pizzeriei;
   - până la 28 persoane cazate simultan în căsuțe;
   - trafic zilnic total estimat: cca 300-350 persoane/zi.
   Indici tehnico-economici:
   - Suprafața terenurilor cumulativ – 1,40 ha;
   - Suprafața construita, obiective propuse – 1300m2;
   - Suprafața acceselor auto și pietonale – 5083 m2;
   - Suprafața parcări auto – 90 m2;
   - Suprafața spatiilor verzi  – 7527 m2;
   - Oglinda apei – 600 m2;
   - Procent de ocupare a terenului (POT) – 9,3 %;
   - Coeficient de utilizare a terenului (CUT) – 0,1;
   - Parcare auto – 32 locuri.
   Alimentarea cu apă potabila va fi asigurată prin conectarea la rețeaua publică, cu punctul de
racordare situat pe str. Lacului (conductă D-110 mm), în baza avizului emis de S.A. „Apă-Canal



Chișinău” și va fi utilizată exclusiv în scopuri igienice-sanitare.
   Apa din piscine va fi utilizată într-un circuit închis, fiind recirculată și supusă unui sistem modern
de  filtrare,  dezinfecție  și  tratare,  care  asigură  menținerea  calității  corespunzătoare  a  apei  și
eliminarea necesității de evacuare frecventă în rețeaua de canalizare.
   Sistemul  de canalizare  a  apelor  menajere  va  funcționa gravitațional  până într-un cămin de
colectare dotat cu stație de pompare, de unde apele reziduale vor fi evacuate în rețeaua publică de
canalizare, prin racordarea la conducta D-160 mm de pe str. Lacului, conform avizului emis de S.A.
”Apă-Canal Chișinău”.
   Bucătăria obiectivului de alimentație publică va fi dotată cu un separator de grăsimi montat pe
rețeaua de evacuare a apelor uzate tehnologice, în vederea reținerii și colectării grăsimilor și a
substanțelor  uleioase  înainte  de  deversarea  în  sistemul  de  canalizare.  Această  măsură  asigură
protecția conductelor împotriva colmatării, îmbunătățește eficiența procesului de epurare a apelor
uzate și contribuie la respectarea normelor sanitare și de mediu în vigoare.
   Alimentarea cu energie electrică se va realiza prin racordarea la rețeaua existentă, conform
avizului  emis  de  Î.C.S.  „Premier  Energy”  S.R.L.   Pentru  alimentarea  cu  energie  electrică  a
consumatorilor din teritoriul va fi utilizat  un post de transformare 10/0,4 kV proiectat, cu puterea
instalată 1x630 kVA, încărcat la 70%. Sursa de alimentare a postului de transformare a postului de
transformare  este  linia  electrică  aeriană  LEA 10  kV  F30  PDC20  Ghidighici  110/10,  situată  în
apropierea PT7178 (conform scrisorii Î.C.S. ”Premier Energy” S.A. nr. 0705/117694-20250624 din
24.06.2025). Puterea calculate – 395 kw.
   Pentru acoperirea sarcinilor calculate și asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentării cu energie
electrică a tuturor consumatorilor este necesară construcția: unei linii de alimentare în cablu 10 kV
(1,4 km);  unui post de transformare (1x630 kVA); rețelelor de iluminat exterior.
   Terenurile destinate amplasării obiectivului se află în limita zonei de odihnă „Vatra”, inclusă în
„Lista zonelor de recreere aferente bazinelor acvatice de importanță națională”, aprobată prin H.G.
nr. 737/2002 privind reglementarea funcţionării zonelor de recreere aferente bazinelor acvatice.
   Zona studiului este amplasată în afara zonelor de protecție a ariilor naturale protejate de stat
desemnate de Legea nr. 1538/1998 privind fondul ariilor naturale protejate de stat, în afara zonelor-
nucleu de importanţă locală a  Rețelei  Ecologice a RM, dar în  zona  de protecție  a  lacului  de
acumulare ”Ghidighici” (distanța fiind de cca 50 m pînă la oglinda apei).
   Aplicând criteriile de determinare a necesității efectuării evaluării strategice de mediu pentru
planuri și programe conform anexei nr. 1 la Legea nr. 11/2017, utilizând „tipurile de întrebări” din
anexa nr. 4 la Ghidul cu privire la efectuarea procedurilor privind evaluarea strategică de mediu
pentru  a  determina  necesitatea  evaluării  strategice  de  mediu  (Direcția  Generală  Arhitectură,
Urbanism și Relații Funciare a Consiliului municipal Chișinău s-a adresat separat pentru avizarea
documentației către Agenția Națională de Sănătate Publică, Aviz nr. 02-3/4/8772 din 09.10.2025), s-a
stabilit  că planul se încadrează în Anexa nr. 2 Lista activităţilor planificate pentru care trebuie
stabilită necesitatea efectuării evaluării impactului asupra mediului, pct. 10 Infrastructura, b)” la
Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului și Autoritatea competentă pentru
protecția  mediului,  Agenția  de Mediu,  DECIDE:  Plan Urbanistic  de Detaliu  privind amplasarea
complexului de agrement cu cafenea și căsuțe de vacanță pe terenurile 0122103.052, 0122103.002
din or. Vatra (extravilan) malul stâng al lacului Ghidighici, elaborat în vederea operării modificărilor
în Planul Urbanistic General al localității, nu are efecte semnificative asupra mediului și nu urmează
a fi supus evaluării strategice de mediu.
   Decizia de evaluare prealabilă se emite cu următoarele condiții:
   1. Prezenta decizie nu va servi temei pentru elaborarea și eliberarea certificatului de urbanism
pentru proiectare și autorizației de construire.
   2. În mod obligatoriu, inițiatorul activității planificate, la etapa de proiectare, va prezinta
obligatoriu  la  Agenția  de  Mediu,  cererea  privind  emiterea  acordului  de  mediu,  în



conformitate cu prevederile art. 7 alin. (1) al Legii nr. 86 din 29.05.2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului, art. 105 alin. (1) lit. c), art. 148 al Codului Urbanismului și
Construcțiilor nr. 434 din 28.12.2023.
   Prezenta decizie este valabilă de la data emiterii, pe toată perioada de valabilitate a documentației
Plan Urbanistic de Detaliu privind amplasarea complexului de agrement cu cafenea și căsuțe de
vacanță pe terenurile 0122103.052, 0122103.002 din or. Vatra (extravilan) malul stâng al lacului
Ghidighici, în vederea operării modificărilor în planul de urbanism general al localității, dacă nu
intervin modificări ale acestuia.
   Prezenta decizie face obiectul procedurii de contencios administrativ. Exercitarea căilor de atac
poate fi efectuată în ordinea procedurală de contestare a actelor administrative stabilită în Codul
administrativ al Republicii Moldova nr. 116 din 19.07.2018 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2018, nr. 309-320).

Director Dorin Poverjuc

Executor: Irina Madan
Tel: 022 820-789,
E-mail: i_madan@am.gov.md

Document semnat electronic în conformitate cu Legea nr. 124 din
19.05.2022.

Verificarea semnăturii poate fi realizată la adresa:
https://msign.gov.md
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