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1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este ansamblul documentelor scrise, care detaliaza si explica
componentele reglementatoare ale Planului Urbanistic General si determind conditiile care trebuie sa fie
respectate la aplicarea acestuia. Acesta se elaboreaza odata cu realizarea Planului Urbanistic General.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza si se aproba concomitent cu Planul Urbanistic General
in baza prevederilor Legii privind principiile urbanismului, amenajarii teritoriului, cat si in baza
Regulamentului General de Urbanism si normativelor tehnice in vigoare. Dupa aprobarea acestuia de catre
Consiliul Local, Regulamentul constituie act de autoritate al administratiei publice locale din or. Vatra.

Orice documentatie de urbanism, ulterior PUG, care modifica conditia generald a PUG, determina
modificarea acesteia.

Aprobarea unor modificari ale PUG -lui si implicit al Regulamentului Local se poate face numai cu
respectarea etapelor de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Prevederile regulamentului vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu
cea a legislatiei, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

2. Bazalegala
La baza Regulamentului local de urbanism stau:

- Legea 835/1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului;
- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;
- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;
Prezentul document a fost elaborat in baza Ghidului de zonare urband a municipiului Chisindu
(elaborat de Institute for Housing and Urban Development Studies (IHS) Romania SRL in anul 2004), in
cadrul proiectului Moldova Fermecatoare si este corelat cu Regulamentul Local de Urbanism pentru or.
Chisinau.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism stabileste sub forma unor prescriptii (permisiuni §i restrictii)
conditiile de ocupare a terenurilor si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora in
teritoriul cuprins in Planul Urbanistic General.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru eliberarea actelor de autoritate
emise de administratia publica locald dupa caz, care sunt:

- certificatului de urbanism;

-autorizatiei de constructie sau desfiintare.
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In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului aferent,
serviciile tehnice ale administratiei publice locale APL se desfagoard in urmatoarea ordine:

Teritoriul acoperit de Planul Urbanistic General si Regulamentul sau aferent include intreaga
suprafata a teritoriului administrativ al localitatii, compus din:

-intravilan, rezultat din totalitatea sectoarelor localitatii — trup principal, precum si trupuri izolate in
care se afla functiuni complementare.

-Terenurile agricole din extravilan.

Legatura dintre Planul Urbanistic General si Regulamentul aferent se face prin intermediul Unitatilor
Teritoriale de Referintd (UTR) , in care este impartit teritoriu cuprins din limita intravilan propus.

Zonificarea functionald a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ale localitatii,
desfasurate in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al or. Vatra, fiind evidentiate
in plansa - Reglementari. Zonificarea functionala.

Prin Regulamentul Local aferent PUG-ului se stabilesc noile conditii si masuri urbanistice privind
amenajarea complexa a or. Vatra, {inand cont de:

-Promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care constribuie la organizarea structurii urbane a
localitatilor;

-Respectarea zonificarii teritoriului localitatilor, urmarindu-se functiunile dominante stabilite si
relatiile intre diversele zone functionale;

-Limitele intravilanului si folosirea rationala a teritoriului;

Orice modificare a prezentului Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbansitic General
va fi coordonat cu autorii regulamentului.

[
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TITLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Autorizarea executarii de constructii se face cu respectarea normelor legale referitoare la
ocuparea rationald a terenului in conditiile respectarii art.11 din Regulamentul local de urdanism (NCM
B.01.02:2016).

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Terenurile agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de constructie, gruparea
suprafetelor de teren cerute pentru constructie, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa, cu exceptia constructiilor care
servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile
electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, conductele magistrale de transport gaze si petrol,
lucrarile de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor de apa.

Legislatia in domeniul funciar cuprinde urmatoarele interdictii si conditionari privind utilizarea
terenurilor agricole:

Utilizari permise

Lucrérile de utilitate publica de interes national sau local, pe baza unor documentatii specifice,
aprobate de organismele competente, conform legislatiei in vigoare.

Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie.

Utilizari interzise
Nu se vor admite constructii pe terenuri agricole de cea mai inalta calitate sau terenuri amenajate cu

lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.

Terenurile agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
prezentul Regulament.

Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajari care vor indeplini conditiile impuse de lege si de prezentul
Regulament.

Utilizari permise cu conditii

Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale (carierd) - se va aproba conform legislatiei
in domeniu.

Utilizari interzise
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
va interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.
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Suprafete impidurite

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.
In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se vor autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din culturi forestiere.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului se vor amplasa numai cu avizul
autoritdtii publice centrale in domeniul silviculturii.

Delimitarea pe raioane a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd, in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice silvice centrale, se va comunica consiliilor raionale prin
ordinul autorittii publice centrale in domeniul protectiei mediului.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate Tmpaduririi, cele care servesc
necesitatilor de culturd, productie ori administratie silvicad, iazurile, albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafata mai mare de 0,25

ha.

Pe baza acestor prevederi se vor lua urmatoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei suprafetelor
impadurite:

Utilizari permise
Lucrari de utilitate publice de interes national si local prevazute de legislatia silvica.
Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate,
fazanarii, crescatorii de animale salbatice, etc.).
Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de legislatia in vigoare.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica este interzisa, in mod exceptional, se va
permite pentru constructii cu destinatie militara, pentru cai ferate, sosele de importanta deosebita, linii
electrice de naltd tensiune, forari, sonde si echipamente aferente acestora, conducte magistrale de
transport gaze ori pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a unor

noi surse de apa, obiective turistice. Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier in alte scopuri
decét cele silvice - cu, sau fara defrisarea padurii - se va aproba conform legislatiei in domeniu.

Resursele subsolului

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii §i
prelucrarii resurselor Tn zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se vor face de catre consiliile raionale sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
autoritatii publice centrale In domeniul resurselor naturale.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se vor comunica la
consiliile locale de catre autoritatea publica centrald in domeniul resurselor naturale.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: minereuri neferoase, substantele
nemetalifere si rocile utile, gazele combustibile, petrolul, apele minerale, namolurile terapeutice, caldura
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din sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.

Aplicarea prevederilor expuse va conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la
construibilitatea terenurilor ce contin resurse ale subsolului:

Utilizari permise

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului.
Utilizari permise cu conditii

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de cursuri
de ape, consolidari de maluri, etc.)

Lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii vor
face obiectul unui studiu de impact (inclusiv urbanistic) aprobat in conditiile legii.

Utilizari interzise
Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si

transportului resurselor valorificate ale subsolului.
Resurse de apa

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in cuveta lacului si zona fisiei riverana de protectie
este interzisd, cu exceptia lucrarilor de gospodarire a apelor §i a constructiilor provizorii pentru agrement
si odihna.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute in alineatul precedent este permisd numai cu avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare
a zonelor de protectie fatd de malurile si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executirii constructiilor in zona turistici, se va face cu avizele Ministerului
Mediului si Agentiei "Apele Moldovei'", in baza documentatiilor de urbanism (PUZ sau PUD)
aprobate conform legii.

Utilizari permise

Captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu
conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodarire a apelor, cu avizul
primarului si a autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Constructii pentru turism (baze de odihha, pensiune, etc.) amplasate langa zona fisiei riverana de
protectie a apelor, numai la liziera padurii, in baza documentatiilor de urbanism cu avizul autoritatii
competente pentru protectia mediului.

Utilizari interzise

Orice constructie Tn zona fasiei riverand de protectie a apelor este interzisd, cu exceptia celor
prevazute de legislatia in vigoare.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUG — lui or. Vatra

5



Reguli privind siguranta constructiilor si apirarea interesului public.

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se va stabili, in baza unor studii specifice hidrologice
si geotehnice. Pe baza acestor studii se va proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea
constructiilor.

Utilizari permise
Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice
pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, lucrari de combatere a eroziunii, etc.).

Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor legislative si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la
umezire, macroporice, cu panza freatica agresiva.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate cu conditia eliminarii factorilor naturali de
risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate de autoritatea competenta in
protectia mediului,

Utilizari interzise
Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate mai sus, precum si in alte

zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre autoritafile competente in protectia civica,
lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectic ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaz, apa si
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Utilizari permise
Orice fel de constructii si amenajari care vor avea drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de

suprafata a resurselor minerale, lucrdri de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri n localitati,
accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii etc.).

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publicd existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor
subsolului, precum si a exigentelor legale privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta
la foc, protectia impotriva zgomotului, sdnatatea oamenilor si protectia mediului.
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Utilizari interzise
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si ecologice,
ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile

publice generatoare de riscuri tehnologice, In vecinatatea depozitelor de combustibil si materiale
explozibile etc.

Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Utilizari permise

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobate.

Utilizari permise cu conditii
Constructiile cu durata limitatd de existenta (provizorii).
Utilizari interzise
Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost
rezervate terenurile.
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public de interes national(raional) se pot autoriza, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei drumurilor urmatoarele obiective:

- constructiile si instalatiile aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc);
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, electrice, de telecomunicatii
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
Prin zona drumului public se intelege fasiile de siguranta si fasiile de protectie (vezi Legea nr.509
din 22.06.1995 — Legea Drumurilor).
Autoritatile administratiei publice locale au obligatia ca in documentatiile de urbanism sa prevada
intersectiile pentru accesul la variantele ocolitoare.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor.
Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara.

Utilizari permise

Constructiile sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza documentatiei de
urbanism cu avizul organelor de specialitate ale administratiei drumurilor.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice, care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
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Utilizari interzise
Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor

fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
de protectie a autostrazilor a panourilor de reclama publicitara.

Amplasarea fata de cai ferate

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se vor amplasa, cu avizul autorititii publice centrale
in domeniul transporturilor:

- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei,

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:

- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care vor Impiedica
vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, vor provoca alunecari de teren, surpari sau vor afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului, sau care vor putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate, a zonei de
protectie a infrastructurii, cdilor ferate precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.
Constructiile care se vor amplasa in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan

se vor autoriza cu avizul autoritdtii publice centrale in domeniul transporturilor si alte organisme

interesate, dupa caz. Se permite reparatia constructiilor existente autorizarea lucrarilor de reparatie.

In sensul prezentei instructiuni, prin zona de protectia a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la ultima sina ale C.F., situata de o parte
si de alta a caii ferate.

Amplasarea fata de aliniament

Cladirile se vor amplasa la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
- 1in cazul zonelor rezedentiale, casele de locuit de regim jos de inaltime, vor fi amplasate obligatoriu
la distanta min 4.5 m de la aliniament, iar blocurile locative, vor fi amplasate la distanta de 2.0 - 4.0
m de la aliniament in functie de latimea strazii;
- retragerea fata de aliniament a constructiilor cu alte tupuri de functiuni, se va permite numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.
In zonele libere sau de dezvoltare a localitatii, stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului
de aliniere se va face, de reguld, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ; PUD).
Pentru intemeierea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ sau PUD, se vor intocmi studii de
fundamentare.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se va permite numai daca se vor respecta :

- distantele minime obligatorii, dar nu mai putin de 3,0 m fata de limitele laterale i posterioare ale
parcelei;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
In relatie cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:
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- Inregim insiruit pe ambele laturi cu constructiile de pe parcelele invecinate;
- inregim cuplat, alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei;
- Inregim izolat, cu retragere fatd de vecinatati.
Prevederile mentionate se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.
Retragerile impuse prin prevederile prezentului articol fata de limitele laterale ale terenului se
bazeaza, in principal, pe prevederile normelor de protectie contra incendiilor.
Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru
realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:
- asigurarea respectarii normelor de insorire i iluminat natural;
- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
incdperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate;
- respectarea conditiilor de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;
- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se va invecina cu surse
de poluare; (constructii industriale, amenajari comerciale etc.).
In practica urbanistica se admite, de reguld, o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea inal{imii constructiei celei mai Inalte, dar nu mai mica de 3 m.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligotorii
Accese carosabile

g, oyt

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transpor va reprezenta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

La proiectarea de drumuri se va acorda atentie la problemele de protectie a mediului privind poluarea
fonica si chimica. In acest sens se vor lua masuri de prevedere a spatiilor verzi (fasii de protectie) si
adoptarea unor solutii privind imbracamintea drumurilor.

In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate si permiti circulatia persoanelor cu
handicap.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si a destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol prin accese pietonale se vor intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Pentru locuinte individuale se permite cu avizul organelor administratiei publice locale racordarile
in urmatoarele conditii:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului;
- Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizatd publicd, atunci cand acesta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga cu avizul organelor competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitori sau beneficiar, partial sau In intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul
local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie.

Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate pentru extinderea cailor de comunicatie.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelarea

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localititii sau a zonei in
care va avea loc operatiunea de parcelare va fi stabilita dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii.

Terenurile propuse pentru parcelare vor fi astfel dimensionate incat sa permitd amplasarea in bune
conditii a constructiilor din viitor (gradul de insorire, directia vanturilor dominante etc.) cu respectarea
prevederilor juridice legate fata de vecinatati.

In extinderile din intravilan unde sunt marcate strizi noi prin prezentul PUG inainte de autorizarea
constructiilor este obligatorie intocmirea unei documentatii de urbanism pe parcelare care sa fie redactate
pe o ridicare topografica actualizatd. Documentatia de urbanism va reglementa pozitia exacta a strazilor,
racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor. Proiectul mentionat se va aproba cu conditia ca este o
zona construibild sub aspect geotehnic.

Proprietarii terenului supus parcelarii vor ceda fara despagubire si sarcini de orice naturd, suprafetele
necesare pentru deschideri de strazi, piete, alei si zone de agrement, cat si un procent pentru alte scopuri
de utilitate publica (terenuri de sport, constructii edilitare, institutii prescolare si de invatamant, etc.).

Proprietarul parcelei va fi obligat sa execute toate lucrdrile edilitare necesare, pentru amenajarea
strazilor infiintate (apa, canalizare, electricitate, plantatii, gaz, telefon etc.) lucrari care vor racorda la
retelele publice existente.

Forma parcelei, regulata, trebuie sa permita inscrierea unei cladiri cu dimensiuni maxime admise, cu
respectarea distantelor prescrise fatd de aliniament si celelalte limite ale parcelei.

Densitatea construirii pe parcela este exprimatd prin valorile urmatorilor indici si indicatori
urbanistici:

- Procentul de ocupare a terenului - POT,;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PUG — lui or. Vatra

10



- Coeficientul de utlizare a terenului - CUT;

Valorile indicilor urbanistici se aplica unei parcele, dupa formulele:
POT = Sc/Sp * 100%
CUT =Sd/Sp , unde:
Sc — este suprafata construita la sol a cladirii (corp principal si anexe cu functiuni complementare locuirii);
Sd — este suprafata desfasurata a cladirii (suma suprafetelor construite pe fiecare nivel deasupra solului);
Sp — suprafata parcelei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

In scopul protejarii imaginei spatiului public, autorititile locale vor urmari evitarea:

- Amplasarea spre stradad a anexelor gospodaresti, in cazul locuintelor;
- Amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
- Amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
reglementarilor tehnice in vigoare.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform reglementarilor tehnice.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii, in care aceasta va fi

eqe vy

imprejmuiri

In conditiile prezentei instructiuni, se vor permite autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor

si/sau integrarii cladirilor 1n caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Se vor prezenta urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile vor fi reprezentate
de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioari a cladirii vor fi de preferinti opace, inaltimea
maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

In zonele protejate imprejmuirile se vor autoriza in conditiile avizului autorititilor competente.
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Litigii
Dreptul de construire poate fi limitat/conditionat de catre autoritatea publica locala, indiferent de
prevederile prezentei documentatiei in urmatoarele situatii:
- existenta unui risc privind securitatea, sdnatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
solubritate minima;
- prezenta unor vestigii arheologice;
- existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;
- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit sau cel natural;
- existenta riscului natural de inundatii sau alunecari de teren.
Abateri de la prevederile prezentului Regulament sunt admise numai in urmatoarele conditii:
- conditii dificile de fundare;
- dimensiuni sau forme de parcelare care nu corespund prevederilor din regulament;
- Obiective cu destinatii semnificative.
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TITLUL 11l - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul regulament cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone:

COD ”"R” - ZONE CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE

Cod R1 - zona locuintelor particulare si/sau colective mici ;

Cod R2 — zona locuintelor particulare si/sau cuplate pentru doua familii;
Cod R6 — zona locuintelor colective cu inadltime maxima P+8E.

COD ”C” - ZONE CU FUNCTIUNI COMERCIALE

Cod C1 - zone comerciale, care cuprind functiuni, ce asigura comertul cu amanuntul si/sau unele servicii
pentru care existd o cerere cu caracter frecvent si repetat;

Cod C3 - zone comerciale, care cuprind centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esentiale
solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare;

Cod C5 — zone comerciale, care cuprind functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere, de
servicii si de productie nepoluanta la scarda mica;

Cod C6 - zona comerciala de recreere, cu functiuni de recreere, tip parcuri de distractii;

Cod C7 - zone comerciale, care cuprind functiuni prin care sunt realizate servicii la o scara mai mare
decat cele prevazute in zona de servicii la nivel de cartier.

COD "1” - ZONA CU FUNCTIUNI INDUSTRIALE

Cod I1 — industrie usoara, cuprinde zone cu functiuni de productie manufacturiera diversa nepoluanta.
Pot fi compatibile cu zonele comerciale si rezidentiale cu conditia respectarii cerintelor si
normativelor in vigoare.

COD ”S” - ZONA CU FUNCTIUNI SPECIALE

Cod S— aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristica nu permite
clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industrial. Scopul desemnarii unei astfel de zone
este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina
reguld pentru toate zonele de acelasi tip.
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TITLUL IV - PREVEDERI LA NVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR
”R” — ZONE CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE
COD R1 - ZONA LOCUINTELOR PARTICULARE SI/SAU COLECTIVE MICI.

Regimul de inaltime: P, P+1E si P+2E
UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte particulare sau colective mici P+2E nivele;

- in interiorul zonei sunt permise constructii care respecta aceste norme, unele facilitati
si spatii care deservesc rezidentii din zona.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- mansardarea cladirilor existente, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a

terenului;
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m.p. si sa nu genereze transporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 m.p., care

genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

. . Dimensiunea
Codul de . Dimensiunea c . o
reglementare Regimul de minima a minima a
e x construire . frontului stradal,
urbansitica parcelei, mp m
Izolat sau
R1 ; L. 400 25
colective mici
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2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.5 m;
cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;

cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela aldturata si se vor
retrage fata de cealalta limita conform normativelor antiincendiare;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisei masurata in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 m;
constructiile gospodaresti trebuie amplasate la distanta de min. 1.0 m de la limita
parcelei.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minima dintre constructiile locative de pe aceeasi parceld va fi stabilita conform
normativelor antiincendiare si sanitare.

5. CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. Latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute)
prin una din proprietatile Invecinate.

6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indltimea maxima a cladirilor va fi P+2E;
se admit depasiri de 1.0-2.0 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor Invecinate.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori
st arbusti.

10. IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
indltime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimea de maxim 2.0 m.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P si P+1E = 0.65

CUT maxim pentru iniltimi P+2E = 0.90
se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.

COD R2 - ZONA LOCUINTELOR PARTICULARE SI/SAU CUPLATE
Regimul de inaltime: P, P+1E si P+2E

UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte particulare si/sau cuplate pentru doud familii cu maxim P+2E nivele;

- in interiorul zonei sunt permise constructii care respecta aceste norme, unele facilitati
si spatii care deservesc rezidentii din zona.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- mansardarea cladirilor existente, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a

terenului;
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 m.p., care

genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- depozitarea en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intretinere auto
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

. . Dimensiunea
Codul de . Dimensiunea e o
Regimul de oL minima a
reglementare . minima a .
e« construire . frontului stradal,
urbansitica parcelei, mp m
R2 I1zolat sau cuplat 300 15

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.5 m;
- cladirile pot fi dispuse pe aliniament in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;

- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita conform normativelor antiincendiare;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 m;

- constructiile gospodaresti trebuie amplasate la distanta de min. 1.0 m de la limita
parcelei.

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre constructiile locative de pe aceeasi parceld va fi stabilitd conform
normativelor antiincendiare si sanitare.
5. CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. Latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute)
prin una din proprietatile invecinate.
6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a cladirilor va fi P+2E;
- se admit depasiri de 1.0 -2.0 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

8. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,
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- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.
9. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori
st arbusti.

10. IMPREIMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
inaltime plin (inclusiv soclul) si minim 50% transparent sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P si P+1E = 0.65
CUT maxim pentru iniltimi P+2E = 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT 1n cazul utilizarii mansardelor.
COD R6 — ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU iNALTIME MAXIMA P + 8E
Regimul de inaltime: de la P+3E pana la P+8E

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte in proprietate privatd la standard ridicat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, zone de odihnd pentru maturi, amenajari de sport
pentru tineret si loisir (eventual piscind decorativa).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit obiective de utilitate publica la parterul si la etajul unu al blocurilor de locuit, cu
conditia ca acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnica sau 1n oficii, preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 300 m.p. si sd nu genereze transporturi grele;

- se admit mansarda si demisolul, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a terenului.

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite si alte
activitati de natura sa incomodeze locuintele;
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se interzic urmatoarele lucrari:

e activitati productive;

e constructii provizorii de orice naturd, Imprejmuiri si garduri pe trenuri domeniul public;

e (depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

autobaze si statii de Intretinere auto;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate sau care pot s provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care

e Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Caracteristicile parcelelor se vor stabili cu conditia ca:

cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie

publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va face cu urmatoarele recomandari privind zonele de

extindere:

cladirile se vor retrage de la aliniamentul (linia rosie) a strazilor principale de interes local cu
minim 2.0 metri, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta
dintre aliniamente;

cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi/accese secundare, cu conditia ca inaltimea
cladirilor sa nu fie mai mare decat distanta dintre aliniamente, in caz contrar cladirea se va
retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.0
metri.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va face cu urmatoarele
recomandari privind zonele de extindere:

in toate cazurile cladirile vor fi amplasate astfel incat sd nu contravina normelor si normativelor
in vigoare cat si conditiilor de protectie impotriva incendiului si altor norme tehnice specifice
(normelor de insorire si iluminat natural; respectarea conditiilor de vizibilitate Tn acord cu
realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate;

asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor etc.).

4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va face conform normelor NCM
B.01.05:2019:

distantele intre cladiri se vor stabili cu respectarea normelor de Insorire, iluminare naturala,
exigentelor de protectie impotriva incendiului, precum si cu asigurarea invizibilitdtii reciproce
a Incdperilor locative din fereastra in fereastra;

pentru terenurile cu seismicitatea 8 grade si mai mult distantele intre laturile longitudinale ale
caselor de locuit va fi minim 2/3 din indltimea cladirii mai inalte.
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5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face conform normelor in vigoare:
- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice exceptand transportul
vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;
- parcajul obligatoriu va constitui 100% din numarul de locuinte.

6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor se va stabili cu conditia intregrarii in particularitatile zonei si armonizarii
cu vecinatatile imediate.

7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitara se va face cu urmatoarele conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru
a se evita producerea ghetii;
- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitatilor exterioare ale climatizoarelor in locuri
vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor si a altor conducte.

8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere si spatiile plantate se vor amenaja cu urmatoarele conditionari:
- terenul liber ramas 1n afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totala a terenului liber;
- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10%b sa fie destinate folosintei in comun.

9. IMPREJMUIRI

- amplasarea gardurilor este interzisa.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =60 %
2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=3.0-5.0
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»C” - ZONE CU FUNCTIUNI COMERCIALE

COD C1 - ZONA COMERCI@LA, CARE CUPRINDE FUNCTIUNI, CE ASIGUR{&
COMERTUL CU AMANUNTUL SI/SAU UNELE SERVICII PENTRU CARE EXISTA
O CERERE CU CARACTER FRECVENT SI REPETAT

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- comert cu amanuntul;

- Institufii si servicii publice de cartier;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- agentii de turism;

- baruri, cofetarii, cafenele etc, cu capacitatea de pana la 50 locuri;

- sedii de companii si firme specializate pentru birouri;

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare-informare;

- posta si telecomunicatii,

- edituri;

- activitati asociative diverse etc.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale, care admit accesul
publicului 1n mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute
cu vitrine luminate noaptea;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- magazine specializate, a caror exploatare ar putea duce la poluarea mediului ambiant, teritoriului
si a aerului in cartierele rezidentiale, cu cresterea de zgomot peste nivelurile admise, vibratii,
radiatii ionizante si non-ionizante;

- magazine cu prezenta in ele a substantelor si materialelor explozive si inflamabile;

- statii electrice diezel incorporate si anexate;

- laboratoare de toate tipurile;

- incdperi industriale;

- a incaperilor cinematografelor, a salilor de conferinte si a altor sali cu capacitatea de peste 50
locuri, saune, precum si a institutiilor de medicind preventiva;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;
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- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT comercial maxim = 1.0 (in zonele R1-R2) si 2.0 (in zona R6).

COD C3 - ZONA COMERCIALA, CARE CUPRINDE CENTRE COMERCIALE,
FRECVENTATE OCAZIONAL, SAU SERVICII ESENTIALE SOLICITATE DE
FUNCTIUNI DE AFACERI AMPLASATE PE O ARIE MAI MARE.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- centru comercial,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, case de nunti;

- distractie si recreere 1n spatii acoperite si deschise.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare specific.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim = 55%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2.0
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COD C5 - ZONA COMERCIALA, CARE CUPRINDE FUNCTIUNI DE VANZARE CU
AMANUNTUL, DE BIROURI, DE RECREERE, DE SERVICII SI DE PRODUCTIE
NEPOLUANTA LA SCARA MICA.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- Centre comerciale

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- birouri;

- IT Centre;

- Fitness Centre;

- sport si recreere in spatii acoperite si deschise

- productie nepoluanta la scard mica.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 55%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2.0
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COD C6 - ZONA COMERCIALA DE RECREERE, CU FUNCTIUNI DE RECREERE, TIP
PARCURI DE DISTRACTII.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din functiuni comerciale, alimentatie publica si recreere.

La etapa ulterioara va fi necesar sa se elaboreze obligatoriu documentatia de urbanism (Planul
Urbanistic de Detaliu).
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- mici restaurante, cofetarii, cafenele etc;
- sport si recreere;

- magazine cu vanzari en-detail.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- magazine specializate, a caror exploatare ar putea duce la poluarea mediului ambiant, teritoriului
si a aerului in cartierele rezidentiale, cu cresterea de zgomot peste nivelurile admise, vibratii,
radiatii ionizante si non-ionizante;

- magazine cu prezenta In ele a substantelor si materialelor explozive si inflamabile;

- statii electrice diezel incorporate si anexate;

- laboratoare de toate tipurile;

- Incaperi industriale;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului, conform NCM B.01.02:2016, anexa
nr.2 (Procentul de ocupare a terenurilor).

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0.5
Parcaje: normat prin studii de specialitate.
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COD C7 — ZONE COMERCIALA CARE CUPRINDE FUNCTIUNI PRIN CARE SUNT
REALIZATE SERVICII LA O SCARA MAI MARE DECAT CELE PREVAZUTE IN
ZONA DE SERVICII LA NIVEL DE CARTIER.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- aprovizionare cu carburanti;

- autoservice;

- spalatorii auto;

- depozite;

- productie nepoluantd, care este compatibile cu zona sanitara de protectie;
- baruri, cofetarii, cafenele, etc;

- comert cu amanuntul;

- parcaje la sol si garaje.

2. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;
- platforme de recolectare a deseurilor urbane;
- curatatorii chimice.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim C7-d (depozite) = 50%

POT maxim C7-m (mixt) = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim C7-a (benzinirii, spalitorii auto, autoservice) = 1.0
CUT maxim C7-d (depozite) =2.0

CUT maxim C7-m (mixt) = 2.0
CUT maxim C7-p (parciri la sol si garaje) = 1.0

[
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"1" — ZONE CU FUNCTIUNI INDUSTRIALE

COD I1 - INDUSTRIE USOARA, CUPRINDE ZONE CU FUNCTIUNI DE PRODUCTIE
MANUFACTURIERA DIVERSA NEPOLUANTA. POT FI COMPATIBILE CU
ZONELE COMERCIALE SI REZIDENTIALE CU CONDITIA RESPECTARII
CERINTELOR SI NORMATIVELOR iN VIGOARE.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- Intreprinderi industriale cu functiuni de productie manufacturiera diversa nepoluanta;
- obiective comerciale, comunale, publice, sociale, etc., care sunt compatibile cu zona sanitara de
protectie a zonei industriale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- amplasarea constructiilor conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii;

- caracteristicile parcelei si indl{imea maxima admisibila conform normelor specifice existente si
programelor aprobate legal,

- constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- unitafi care prezintad pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele admisibile;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT - pentru cele existente — nu este previzut un procent maxim de ocupare a terenului.

POT - pentru cele propuse — procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate conform NCM B.01.02:2016, anexele la Regulamentul Local de Urbanism,
anexa nr.2 (Procentul de ocupare a terenurilor).

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2.0
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"S” - ZONE CU FUNCTIUNI SPECIALE

COD S-ACESTE ZONE SUNT ACCEPTATE PENTRU UN TIP DE FOLOSIRE A TERENULUI
A CARUI CARACTERISTICA NU PERMITE CLASIFICAREA IN ZONE DE LOCUIRE,
COMERCIALE ORI INDUSTRIALE. SCOPUL DESEMNARII UNEI ASTFEL DE ZONE ESTE
ACELA DE APERMITE UN ANUMIT TIP DE FUNCTIUNE IN UNELE ZONE, DAR FARA CA
ACEASTA SA DEVINA REGULA PENTRU TOATE ZONELE DE ACELASI TIP.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- aeroporturi, eliporturi (cladiri si piste);

- biserici, manastiri, parohii, etc.;

- institutii de educatie;

- institutii de sanatate;

- institutii de justitie, puscarii, incinte cu restrictii de acces;

- cladiri folosite de organizatii apartindnd administratiei publice;
- cladiri publice in scop recreativ si cultural;

- cimitire;

- parcuri si terenuri de joaca;

- stadioane, auditoria si arene;

- gari de cale ferata,

- Sstatii electrice;

- statii de pompare a apei,

- rezervoare de apa/apeducte;

- statii de reglare gaze;

- obiective de depozitare si prelucrare petroliera pe terenuri cu destinatie special.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- conform normelor specifice existente si programelor aprobate legal.
3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
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"D” — ZONE CU FUNCTIUNI DE DEZVOLTARE

COD D - ACESTA ZONA CUPRINDE TERENURI CARE SUNT SUBIECT DE DEZVOLTARE
VIITOARE. iIN ACEST CAZ, REGULAMENTUL DE ZONARE SE STABILESTE
COLABORAND TIPUL DE FUNCTIUNE CU DENSITATEA ADMISA iN CONTEXTUL
PREVEDERILOR PREZENTULUI REGULAMENT DE ZONARE PENTRU FUNCTIUNILE
REZIDENTIALE, COMERCIALE ST INDUSTRIALE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile cu codurile de reglementare urbanisticd D sunt destinate pentru investifii viitoare si pentru
dezvoltare economica si sociala.

Pentru terenurile delimitate cu codul D va fi elaborata documentatia de urbanism (PUZ), unde vor fi
respectate conditiile functionale si de densitate pentru functiunile dominante viitoare.

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare. Urbanizarea / schimbarea destinatiei se va realiza
in concordanta cu etapizarea reglementatd in PUG, pentru a evita dispersia urbana.

In cazul acestor zone trebuie respectate urmatoarele conditii de dezvoltare:

- este necesar de precizat si delimitat suprafata minima de teren necesara pentru dezvoltarea viitoare;

- proiectul va fi axat pe crearea unui cadru stabil si acceptabil in ceea ce priveste caracterul zonei,

- proiectul va stabili norme privind spatiile libere, de recreere si o rezerva pentru parcaje pe strada, cel
putin echivalenta cu ceea ce prevede norma pentru o astfel de functiune;

- proiectul va stabili conditii de folosinta a terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor propuse,
spatiile de parcare, distributia functiunilor compatibile zonei, pe baza unor informatii pertinente privind
nivelul de dotare al zonelor invecinate §i a prognozei cresterii populatiei;

- terenul obiect al documentatiei de urbanism va fi clasat din punct de vedere juridic, fie in proprietatea
beneficiarului, fie intr-o schema de parteneriat;

- pe langa functiunea de baza, cea rezidentiald, se va da prioritate spatiilor pentru functiuni publice;

- proiectul va stabili conditii de folosinta a terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor propuse,
spatiile de parcare.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

- construirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si derularii actiunii de
reparcelare (optional);

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor;

-remodelarea parcelelor in conformitate cu structura urband propusa, in mod obligatoriu conform
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin
diminuarea proportionala proprietatilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate
publica se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare
de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de
obiective de interes public (invatdmant, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joaca pentru
copii, zone de odihnd pentru maturi, etc.), in cotd fixd de 10% din suprafata totald. Aceastd din urma
categorie poate fi ulterior relocata de catre Administratia Publica Locala prin diferite proceduri (schimburi
de teren), in scopul asigurarii retelelor coerente de spatii si servicii publice in zona.
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SCHEMA COMPLEXA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

SEMNE CONVENTIONALE

Ml

ﬁ
/]

LU UNIEOODEE DANEUE | O 80

Drumuri si accese secundare

Linia rosie

Limita UTR

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu case particulare
Zona rezidentiala cu case multifamiliale
Zona rezidentiala cu blocuri locative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative (propusa)

Zona obiectivelor de invatamant
Zona de cult

Zona comunala

Zona speciala

Zona cimitirului

Zona industriald si de producere

Zona comerciale si administrative
in zona industriala

Zona amenajata 1n zona industriala
Gradini

Teren agricol

Zona amenajata

Zona spatiilor verzi

Raul Bac

Fasia riverana

Zona propusa spre dezvoltarealocalitatii

(in urma elaborrii documentatiei urbanistice)
Zona intovarasirilor pomicole spre

extinderea intravilanului dupa respectarea normelor
de urbanism si a cerintelor specifice.

Zona propusa spre extinderea intravilanului

dupa elaborarea documentatia urbanistice

IMP "CHISINAUPROIECT"




COD D Zona D cuprind terenuri care sunt

subiect de dezvoltare viitoare. In acest caz,
regulamentul de zonare se stabileste
colaborand tipul de functiune cu densitatea
admisa in contextul prevederilor prezentului
regulament de zonare pentru functiuni
rezidentiale, comerciale si
socio-culturale.

EXTRAVILAN

CONVENTIONALE

HUDUOUDDODD ¢

DU RDEL

Limita administrativa or. Vatra

Limita intravilan or. Vatra

Limita UTR

Drumuri si accese secundare

Linia rosie

Aliniament stradal

Linia electrica de tensiune inalta - 110 kV
Linia electrica de tensiune medie - 35 kV
Zona de protectie sanitara a liniei electrice
Limita zonei de protectie sanitara

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu case particulare

Zona rezidentiala cu blocuri locative
Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative (propusa)

Zona obiectivelor de invatamant
Zona de cult
Zona comunala

Zona amenajata

c UTR 1
SC. 1:5000
C7-a*

S

COM. TRUSENI

ZONE FUNCTIONALKE:

COD R2 Zona R2 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusa. Sunt permise locuinte particulare si/sau cuplate pentru doua familii.
Marimea minima a lotului - 300 m.p.;

Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - 3.0 m;

Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E

POT maxim - 35%

CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65

CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R2* Conform COD R2

Zona cu codul COD R2* este aprobata de catre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect
de dezvoltare.

COD R6 Zona R6 cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise toate tipurile de locuinte colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.
o Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - conform normativelor antiincendiare;

Regimul de inaltime - P+3E - P+8E

POT maxim - 60 %

CUT maxim - 3.0-5.0

Zona rezidentiald cu case particulare
(in urma elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu)

|:| Zona spatiilor verzi
: Zona speciala
|:| Teren pentru constructii

Zona propusa spre extinderea intravilanului
obligatoriu elaborarea documentatia urbanistice (PUD)

P,
K&

\
I L] V7

COD C1 Zona C1 cuprinde functiuni care asigura comertul cu
amanuntul si/sau unele servicii pentru care existd 0 cerere cu caracter
fregvent si repetat.

e  POT maxim - 50 %

. CUT maxim - 1.0 (in zonele R1-R2) si 2.0 (in zona R6)

COD C3 Zonele C3 cuprind centre comerciale, frecventate ocazional,
sau servicii esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie
mai mare.

e  POT maxim - 55 %

e CUT maxim - 2.0

COD Cé6 Zona comerciala
distractii.
e CUT maxim=0.5

COD C7-a (autoservice) Zona C7-a cuprinde functiuni prin care sunt
realizate servicii auto (benzinarii, spalatorii).
e CUT maxim-1.0

COD C7-a* Conform COD COD C7-a

Zona cu codul COD C7-a* este aprobata de catre Consiliul Local in
baza documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va
deveni subiect de dezvoltare.

cu functiuni de recreere, tip parcuri de

COD C7-p (parcari) Zona C7-p este constituitd din terenuri pentru
parcaje la sol si garaje.
e CUTmaxim-1.0

COD C7-d (depozite) Zona C7-d este constituita din terenuri destinate
depozitelor pentru produse alimentare, frigorifice

o POT maxim - 50 %

e CUT maxim-2.0

COD S Aceste zone sunt acceptate
pentru un tip de folosire a terenului a
carui  caracteristica nu  permite
clasificarea in zone de locuire,
comerciale, ori industriale. Scopul
desemnarii unei astfel de zone este
acela de a permite un anumit tip de
functiune in unele zone, dar fara ca
aceasta sd devind regulda pentru toate

zonele de acelasi tip.

IMP "CHISINAUPROIECT"
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Limita administrativa or. Vatra

Limita intravilan or. Vatra

Limita UTR

Drumuri si accese

Linia rosie

Aliniament stradal

Limita zonei de protectie sanitara
Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu case particulare
Zona rezidentiala cu case multifamiliale

Zona rezidentiala cu blocuri locative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona obiectivelor de invatamant
Zona comunala

Parc

Gradini

Teren agricol

Fasia riverana

Zona industriala si de producere

Zona comerciala si administrativa
in zona industriala

cop 1.

COM. TRUSENI

C1

COD C1 Zona C1 cuprinde functiuni care asigura comertul cu amanuntul
si/sau unele servicii pentru care exista 0 cerere cu caracter fregvent si
repetat.

e  CUT maxim - 1.0 (in zonele R1-R2) si 2.0 (in zona R6).

COD C7-a (autoservice) Zona C7-a cuprinde functiuni prin care sunt
realizate servicii auto (benzinarii, spalatorii).
e CUT maxim-1.0

Zona I1, de industrie usoara, cuprind functiuni de productie
manufacturiera diversa nepoluante. Pot fi compatibile cu zonelecomerciale
si rezidentiale cu conditia respectarii cerintelor si normativelor in vigoare.

e POT - pentru cele existente -- nu este prevazut un procent maxim de
ocupare a terenului.

o POT - pentru cele propuse -- procentul maxim de ocupare a terenului
se stabileste prin studiu de fezabilitate. (conform NCM B.01.02:2016,
anexa nr.2 Procentul de ocupare a terenurilor).

. CUT maxim - 2.0

COD S Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a

carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale,
ori industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a
permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa
devina regula pentru toate zonele de acelasi tip.

UTR 2

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R1 Zona R1 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusa. Sunt permise locuinte particulare si/sau colective mici .
Marimea minima a lotului - 400 m.p.;

Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - 3.0 m;

Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E

POT maxim - 35%

CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65

CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R2 Zona R2 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusa. Sunt permise locuinte particulare si/sau cuplate pentru doud familii.
Marimea minima a lotului - 300 m.p.;

Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - 3.0 m;

Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E

POT maxim - 35%

CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65

CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R6 Zona R6 cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt
permise toate tipurile de locuinte colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.
e  Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - conform normativelor antiincendiare;

Regimul de inaltime - P+3E - P+8E

POT maxim - 60 %

CUT maxim - 3.0-5.0

IMP "CHISINAUPROIECT"
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Limita intravilan or. Vatra

Limita UTR

Drumuri si accese secundare

Linia rosie

Aliniament stradal

Linie de cale ferata

Linia electrica de tensiune inalta - 110 kV
Zona de protectie sanitara a liniei electrice
Raul Bac

Fasia riverana

Limita zonei de protectie sanitara

Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu case particulare
Zona comunala

Zona speciala

A 3 R |
f”ff i 2 2 ?& 2 =
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UTR 1 — ]
C5* C7-p c1
C1

COD C7-m (mixt) Zona C7-m cuprinde functiuni de producere, comert si
depozitare (productie nepoluantd, comert cu amanuntul).

e POT maxim - 50%

e CUT maxim- 2.0

COD C7-p (parcari) Zona C7-p este constituita din terenuri pentru parcaje la

sol si garaje.
e CUT maxim-1.0
COD 11 Zona I1, de industrie usoara, cuprind functiuni de productie

manufacturiera diversa nepoluante. Pot fi compatibile cu zonelecomerciale si
rezidentiale cu conditia respectarii cerintelor si normativelor in vigoare.

o POT - pentru cele existente -- nu este prevazut un procent maxim de
ocupare a terenului.

o POT - pentru cele propuse -- procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate (conform NCM B.01.02:2016, anexele la
Regulamentul Local de Urbanism, anexa nr.2 Procentul de ocupare a
terenurilor).

e CUT maxim-2.0

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative (propusa)
Zona industriala si de producere

Zona comerciald si administrativa
in zona industriala

oL

UTR 3

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALKE:

COD R2 Zona R2 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.
Sunt permise locuinte particulare si/sau cuplate pentru doua familii.

e  Marimea minima a lotului - 300 m.p.;

Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - 3.0 m;

Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E

POT maxim - 35%

CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65

CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD S Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale, ori
industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula pentru
toate zonele de acelasi tip.

COD C1 Zona C1 cuprinde functiuni care asigura comertul cu amanuntul si/sau
unele servicii pentru care exista o cerere cu caracter fregvent si repetat.

e POT maxim - 50%

e  CUT maxim - 1.0 (in zonele R1-R2) si 2.0 (in zona R6).

COD C3 Zona C3 cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii
esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare .

e POT maxim - 55%

e CUT maxim - 2.0

COD C5 Zona C5 cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de
recreere, de servicii si de productie nepoluantd la scara mica. Nu sunt premise
functiuni care solicitd cantitati mari de transportat si de depozitat.

e  POT maxim - 55%

o CUT maxim - 2.0

COD C5* Conform COD C5.

Zona cu codul COD C5* este aprobata de catre Consiliul Local in baza
documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
dezvoltare.

COD C7-a (autoservice) Zona C7-a cuprinde functiuni prin care sunt realizate

servicii auto (benzinarii, spalatorii).
e CUT maxim-1.0

I:I Zona propusa spre dezvoltarea localitatii
(in baza elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu)

IMP "CHISINAUPROIECT"
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SEMNE CONVENTIONALE

E Limita intravilan or. Vatra
[ ] LimitauTr

E Drumuri si accese secundare
E Linia rosie

Aliniament stradal
E Linie de cale ferata

E Linia electrica de tensiune inalta - 110 kV

| =

to——o—1  Zona de protectie sanitara a liniei electrice

- Raul Bac

Fasia riverana

/—/—5| Parcele cadastrale

|:| Zona rezidentiala cu case particulare
:l Zona serviciilor publice, comerciale

si administrative

|:| Zona comunala
|:| Zona speciala
|:| Zona spatiilor verzi

AN

" . . - -
| Zona de protectie sanitard de la cale ferata

=771 Zona intovarasirilor pomicole spre extinderea intravilanului

———1 dupa respectarea normelor de urbanism si a cerintelor specifice.

UTR 4

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2 Zona R2 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusa. Sunt permise locuinte particulare si/sau cuplate pentru doud familii.
Marimea minima a lotului - 300 m.p.;

Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - 3.0 m;

Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E

POT maxim - 35%

CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65

CUT maxim pentru 1naltimi P+2E - 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R2* Conform COD R2

NOTA: Conform Codului Funciar Nr. 828 din 25-12-1991, articolul 40.
Consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale poate include, prin decizia sa,
terenurile intovarasirii pomicole 1in intravilanul localitatii respective, cu
respectarea normelor de urbanism si a cerintelor specifice, stabilite de catre
Guvern.

COD C5 Zona comerciald, cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul,
hoteluri mic, pensiuni.

e  POT maxim - 55%

e CUT maxim-1.5

COD S Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a
carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale, ori
industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula
pentru toate zonele de acelasi tip.

IMP "CHISINAUPROIECT"
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ARG

Limita administrativa or. Vatra
Limita intravilan or. Vatra

Limita UTR

Drumuri si accese secundare

Linia rosie

Aliniament stradal

Limita zonei de protectie sanitara
Zona de protectie sanitara de la cariera
Parcele cadastrale

Zona rezidentiala cu case particulare

Zona industriala si de producere

Zona propusa spre extinderea intravilanului
dupa elaborarea documentatia urbanistice

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative (propusa)

Zona comerciala si administrativa
in zona industriald

Zona amenajata

NOTA:

UTR 5

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R2 Zona R2 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.
Sunt permise locuinte particulare si/sau cuplate pentru doua familii.

e  Marimea minima a lotului - 300 m.p.;

Retragere strada - 4.5 m;

Retrageri laterale - 3.0 m;

Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E

POT maxim - 35%

CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65

CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD C7-m (mixt) Zona C7-m cuprinde functiuni de producere, comert si
depozitare (productie nepoluanta, comert cu amanuntul).

. POT maxim - 50 %

o CUT maxim - 2.0

COD 11 Zona I1, de industrie usoara, cuprind functiuni de productie
manufacturiera diversa nepoluante. Pot fi compatibile cu zonelecomerciale si
rezidentiale cu conditia respectarii cerintelor si normativelor in vigoare.

o POT - pentru cele existente -- nu este prevazut un procent maxim de
ocupare a terenului.
o POT - pentru cele propuse -- procentul maxim de ocupare a terenului se

stabileste prin studiu de fezabilitate. (conform NCM B.01.02:2016, anexa nr.2
Procentul de ocupare a terenurilor).
o CUT maxim - 2.0

COD S Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale, ori
industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devind regula
pentru toate zonele de acelasi tip.

COD D Zona D cuprind terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. in
acest caz, regulamentul de zonare se stabileste colaborand tipul de functiune cu
densitatea admisa in contextul prevederilor prezentului regulament de zonare
pentru functiuni rezidentiale, comerciale si socio-culturale.

Zona cu codul D sunt aprobate de catre consiliul local in baza documentatiei
urbanistice elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

Dezvoltarea zonei de langa cariera, va
fi posibila dupd obtinerea avizelor
Ministerului Mediului, Agentiei pentru
Geologie si Resurse Minerale, privind
epuizarea resurselor naturale si dupa
recultivarea carierei.

IMP "CHISINAUPROIECT"




CONVENTIONALE

Limita administrativa or. Vatra
Limita intravilan or. Vatra
Limita UTR

Drumuri si accese secundare
Linia rosie

Linie de cale ferata

Parcele cadastrale

Fésia riverana

Limita zonei de protectie sanitara

Zona de protectie sanitara de la cale ferata

S. GHIDIGHICI

S. GHIDIGHICI (>

COD S Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a
carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale, ori
industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sia devina regula
pentru toate zonele de acelasi tip.

Zona speciala
Zona rezidentiala cu case particulare

Zona rezidentiala cu case multifamiliale

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative (propusa)
Zona industriala si de producere

Zona comerciala si administrativa
in zona industriald

Zona amenajata 1n zona industriala

Zona comunala

IR

Zona spatiilor verzi

UTR 6

SC. 1:5000

ZONE FUNCTIONALE:

COD R1 Zona R1 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusa. Sunt permise locuinte particulare si/sau colective mici .
Marimea minima a lotului - 400 m.p.;
Retragere strada - 4.5 m;
Retrageri laterale - 3.0 m;
Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E
POT maxim - 35%
CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65
CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD R2 Zona R2 cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate
redusa. Sunt permise locuinte particulare si/sau cuplate pentru doua familii.
Marimea minima a lotului - 300 m.p.;
Retragere strada - 4.5 m;
Retrageri laterale - 3.0 m;
Regimul de inaltime - P, P+1E, P+2E
POT maxim - 35%
CUT maxim pentru inaltimi P+1E - 0.65
CUT maxim pentru inaltimi P+2E - 0.90
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.

COD C1 Zona C1 cuprinde functiuni care asigura comertul cu amanuntul
si/sau unele servicii pentru care existd o cerere cu caracter fregvent si repetat.

o POT maxim - 50 %

o CUT maxim - 1.0 (in zonele R1-R?2).

COD C7-m (mixt) Zona C7-m cuprind functiuni de producere, comert si
depozitare (productie nepoluanta, comert cu amanuntul).

o POT maxim - 50 %

J CUT maxim - 2.0

COD 11 ZonaIl, de industrie usoara, cuprind functiuni de productie
manufacturiera diversa nepoluante. Pot fi compatibile cu zonele comerciale si
rezidentiale cu conditia respectarii cerintelor si normativelor in vigoare.

o POT pentru cele existente -- nu este prevazut un procent maxim de
ocupare a terenului.
o POT - pentru cele propuse -- procentul maxim de ocupare a terenului se

stabileste prin studiu de fezabilitate (conform NCM B.01.02:2016, anexa nr.2
Procentul de ocupare a terenurilor).
o CUT maxim - 2.0

IMP "CHISINAUPROIECT"
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ZONE FUNCTIONALE:

COD S Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a
carui caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale, ori
industriale. Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fara ca aceasta sa devina regula
pentru toate zonele de acelasi tip.

COD C7-d (depozite) Zona C7-d este constituita din terenuri destinate
depozitelor pentru produse alimentare, frigorifice.

e POT maxim - 50 %

e CUT maxim- 2.0

COD C7-m (mixt) Zona C7-m cuprinde functiuni de producere, comert si
depozitare (productie nepoluanta, comert cu amanuntul).

e POT maxim - 50 %

e CUT maxim- 1.0

CONVENTIONALE

Limita administrativa or. Vatra

Limita intravilan or. Vatra
Zona speciala

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative

Zona serviciilor publice, comerciale
si administrative (propusa)

Limita UTR
Drumuri si accese secundare
Linia rosie

Linie de cale ferata Zona spatiilor verzi

Raul Bac Zona cimitirului

LR E

Fasia riverana

JHEUELE

e Zona comunala
/—/—5| Parcele cadastrale Teren agricol IMP "CHISINAUPROIECT"
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